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1. Uvodna informacia

Cielom predkladania tohto investicného zameru je potreba, v ramci Gvodnych uvah
a rozhodovania posudit’, ¢i dany projekt ma logicky zmysel d’alej rozvijat’ a urCit’ zakladné
kritéria a podmienky pre jeho realizaciu.

Tento dokument je sucast tuvodnej predprojektovej pripravy a posudzovania
uskutoCnitel'nosti celého investicného zdmeru. Investicny projektovy zdmer slizi ako
zékladny dokument pre vstup do fazy planovania. Predmetny material je spracovany V sulade
so sucasne platnou legislativou. V pripade avizovanej zmeny legislativy bude material
predmetom nasledného prepracovania.

NajdolezitejsSim zaverom je odporucenie, ¢i sa ma pokraovat’ na priprave projektu
alebo nie (zastavenie prac), z dovodu prili§ velkych nakladov, velkého rizika alebo nizkej
efektivnosti.

2. Pociatoc¢ny stav a zdovodnenie realizacie investicného zameru

Na uzemi mesta Bardejov je v sucasnosti z celkového poétu 7 539 bytov v bytovych
domoch iba 441 najomnych bytov.

Mesto Bardejov v sulade s koncepciou rozvoja byvania, planom rozvoja byvania na
obdobie 2010 — 2019 s vyhl'adom do r. 2025 predpoklada v nasledujiicom obdobi potrebu
realizovat’ vystavbu:

- malometraznych bytov pre mladé rodiny (byty bezného $tandardu),

- malometraznych bytov pre byvajucich ob¢anov s nizkymi prijmami (byty
bezného Standardu),

- bytov Specidlneho urcenia, napr. domy s opatrovatel'skou sluzbou,

- bytov nizSieho Standardu pre obcanov s nizkym prijmom z dbévodu
nedostato¢nej osobnostnej kompetencie zabezpecit’ si vlastné byvanie, byvanie
pre tyrané osoby, ubytovanie pre neprisposobivych ob¢anov a bezdomovcov.

Pre mladé rodiny, ob¢anov s nizkym prijmom, seniorov, 'udi v hmotnej alebo socidlnej
nadzi, po nadvrate z vykonu trestu, opustenych rodiCov s detmi ai. by mali byt stavané
najomné byty s primeranymi thradami za byvanie, adekvatne tymto cielovym skupinam.

RieSenie pri vystavbe bytovych domov v budicnosti by mesto Bardejov malo hl'adat’
prostrednictvom vystavby na vlastnych pozemkoch, vyuZivanim dostupnych dotacii na
vystavbu a pouzitim vlastnych finanénych prostriedkov. Realizaciou vystavby
malometraznych a nizko nakladovych bytov mesto zabezpeci zakladné — socialne byvanie pre
svojich obCanov.

Investicny zamer vystavby bytov je vstlade aj sProgramom hospodarskeho
a socialneho rozvoja mesta na obdobie 2015 — 2024, programom 6, podprogramom 6.1.,
opatrenim 6.1.5. aaktivitou — Vystavba malometraznych najomnych bytov na sidlisku
Vinbarg.

Vystavba najomnych bytov na socidlne byvanie v podmienkach mesta Bardejov je
mozna predovsetkym S vyuzitim §tatneho programu na podporu byvania podla aktualnej
legislativy:

- Zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani Vv zneni
neskorsich predpisov,

- Zékon ¢. 261/2011 Z. z. o poskytovani dotacii na obstaranie ndhradnych najomnych
bytov v zneni neskorsich predpisov,

- Zékon ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania V zneni neskorsich
predpisov,



- Nariadenie vlady SR ¢. 228/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje vySka dotacie na
obstaranie najomného bytu, obstaranic technickej vybavenosti a odstranenie
systémovej poruchy a vyska opravnenych nakladov na obstaranie ndjjomného bytu.

Socialnym byvanim je podla ustanovenia § 21 zakona ¢. 443/2010 Z. z. byvanie
obstarané S pouzitim verejnych prostriedkov ur¢ené na primerané a 'udsky ddstojné byvanie
fyzickych osob, ktoré si nemozu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spliiajti podmienky
podl'a tohto zakona. Za primerané a Pudsky ddstojné byvanie sa povazuje byvanie, ktoré spiiia
zakladné funkcie byvania.

3. Hlavné charakteristiky investi¢ného zameru.

3.1. Informacie o pozemku a umiestneni investi¢cného zameru - alternativa ¢. 1.

Nézov: N4jomny bytovy dom

Miesto: Bardejov, ul. Gresaka, sidlisko Vinbarg
Druh stavby: novostavba

Investor stavby: Mesto Bardejov

3.2. Popis investi¢ného zameru:

Investi¢ny zamer predpoklada vystavbu 1 bytového domu v lokalite sidliska Vinbarg,
ul. J. Gresaka. Bytovy dom je navrhovany so 4 — nadzemnymi podlaziami, na pozemkoch
funk¢éného vyuzitia ploch, ktoré stt v sulade s platnym Gzemnym planom mesta. Je sucast’ou
stabilizovaného uzemia, sluziaceho pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch
ak nim prislachajacim nevyhnutnym zariadeniam — v stulade S vyznamom a potrebami
uzemia, stavbami ob¢ianskeho vybavenia, zelenou, ihriskami, ...

V bytovom dome sa postavi 32 bytov, v skladbe 2 - izbové a 3 - izbové, o celkovej
priemernej vymere 50 m?.

Realizacia vystavby si vyzaduje vystavbu aj nevyhnutnej technickej infrastruktary a to:
- pristupova komunikécia a parkovacie plochy cca 3000 m?,

vodovod a kanalizacia,
plynova pripojka,
- ELI a verejné osvetlenie,

teplovod.
Odstavovanie a kratkodobé parkovanie je navrhované na dvoch parkoviskach pred
objektom. Na parkoviskach je navrhnutych 48 parkovacich miest. Dopravné napojenie domu
je navrhované z buduceho predlZzenia ulice Pod Vinbargom.

Poziadavky na verejni dopravu: Stavba nevyvolava potrebu zavedenia verejnej
dopravy do priestoru umiestnenia stavby. Dostupnost’ z existujucich tras vedenia liniek
verejnej dopravy (MHD) je v hraniciach intervalu do 5 min.

3.3. Manazment a harmonogram realizicie investiéného zimeru:

- Schvalenie investicného zameru vystavby bytov bezného standardu — do 01.10.2020.
- Predprojektova a projektova priprava — do 30.6.2021.

- Stavebné povolenie — do 30.08.2021.

- Vyber obstaravatel'a stavby — do 31.12.2021.

- Schvalenie podania Ziadosti o dotaciu a uveru zo SFRB v MsZ — februar 2022.

3.4. Finan¢na analyza:


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/228/20150101
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/228/20150101
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/228/20150101

Finan¢ne najvyhodnejs$im sposobom financovania vystavby bytového domu je vyuzitie
tiverovych prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania, dotacie z Ministerstva dopravy
a vystavby Slovenskej republiky, v kombinacii surCenou vySkou spolufinancovania
z rozpo¢tu Mesta Bardejov, v zmysle platnej legislativy. Je predpoklad, Ze v najblizSom
obdobi bude systém podpory najomnych bytov zo strany Statu legislativne zmeneny.

Vyska dotacie na 1m? podlahovej plochy obstardavaného najomného bytu: 1000 €
/ m2
Predpokladany pocet bytov vo vymere 50 m2 32
Celkova vymera bytového domu 32 x50 m?=1 600 m?
Obstaravacie naklady vystavby (€) 1 600 000 |40 % dotacia: 640 000
60% vlastné/uver| 960 000
Technické vybavenie: ON Financovanie €
Kanalizacia dizka cca 180 m dotacia 160 €/m 48 600 | dotacia 28 800
Vlastné/uver 19 800
Vodovod di?ka cca 62 m dotécia 125 €/m 12 400 | dotacia 7 750
Vlastné/uver 4 650
Plynovod 37 000 | vlastné 37 000
bez dotacie
Miestna komun. + verej. osvetlenie cca 1350 m2 155 250 | dotacia 108 000
dotdcia 80 €/m
Vlastné/uver 47 250
Odstavné plochy vr. prijazdu cca 2950 m? dotdcia 184 000 | dotacia 128 000
80 €/m?
Vlastné/uver 56 000
Teplovod 120 000 | vlastné 120 000
ELI 18 000 | vlastné 18 000
Technické vybavenie Vinbarg spolu| 575 250 |dotdacia 272 550
vlastné 302 700
Obstaravacie naklady — pozemky pod bytovy dom celkom vlastné/uver 302 100
Obstaravacie naklady — pozemky pod pristupova vlastné 150000
komunikaciu
Vystavba - bytovy dom Vinbarg spolu Dotacia 912 550
Vlastné/uver 1714 800
Celkové naklady na vystavbu byt. domu Vinbarg 2 627 350

Na kupu pozemku je mozné dostat’ uver podl'a zdkona 284/2013 Z. z. § 2 podrobnosti o vyske
podpory ods. 23. Uver mozno poskytnit najdlhsie na 20 rokov s ro¢nou tirokovou sadzbou vo
vyske 1 % vo vyske 100 % obstaravacej ceny, najviac 10 000 € na:

a) najomny byt ziadatel'ovi podl'a § 7 ods. 1 pism. b), ¢), f) a g) zakona.

Situacia:
Navrh vystavby novych najomnych bytov 32 b. j. na sidlisku Vinbarg ul. J. Gre§aka.
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4.1. Informacie 0 pozemku a umiestneni investi¢ného zameru - alternativa ¢. 2.

Nazov : Najomny bytovy dom
Miesto : Bardejov, ul. Hurbanova
Druh stavby : rekonstrukcia

Investor stavby : Mesto Bardejov

4.2. Popis investiéného zameru:

Investi¢ny zamer predpoklada vystavbu 1 bytového domu formou rekonstrukcie
a nadstavby v lokalite sidliska Za rajom, ul. Hurbanova. Vystavba by bola realizovana za
predpokladu odkupenia administrativnej budovy, ktora sa nachadza sa na ul. Hurbanova,
parc. ¢. C KN 18/1 vratane parkovacich miest na parc. ¢. C KN 19/1. Budova je napojena
na vSetky inzinierske siete.

Rekonstrukcia objektu administrativnej budovy na bytovy dom je navrhovany so 6 —
nadzemnymi podlaziami s 32 bytovymi jednotkami. Dom je navrhovany na pozemkoch
funkéného vyuzitia ploch, ktoré su v sulade s platnym uzemnym planom mesta.

Odstavovanie a kratkodobé parkovanie je navrhované na dvoch parkoviskach pred a za
objektom. Na parkoviskach je navrhnutych 36 parkovacich miest.

Poziadavky na verejnu dopravu: Stavba nevyvolava potrebu zavedenia verejnej dopravy
do priestoru umiestnenia stavby. Dostupnost’ z existujucich tras vedenia liniek verejnej
dopravy (MHD) je v hraniciach intervalu do 5 min.

4.3. Manazment a harmonogram realizacie investiéného zimeru:

- Schvalenie investi¢éného zameru vystavby bytov bezného standardu — do 01.10.2020.
- Predprojektova a projektova priprava — do 30.6.2021.

- Stavebné povolenie — do 30.08.2021.

- Vyber obstaravatel'a stavby — do 31.12.2021.

- Schvalenie podania Ziadosti o dotaciu a uveru zo SFRB v MsZ — februar 2022.

4.4. Finan¢na analyza:

Vyska dotacie na 1m2 podlahovej plochy obstardvaného najomného bytu: ‘ 800 €/m2
Predpoklad. pocet bytov vo vymere 50 m2 32
Celkova vymera bytového domu 32 x 50 m?=1 600 m?
Obstaravacie naklady vystavby (€) 1 280 000 | 40 % dotacia: 512 000
60% vlastné/av 768 000

Technické vybavenie: ON Financovanie €
Administrativna budova je napojena na vsetky 30000 | vlastné 30000
inZinierske siete — nevyhnutna rekonstrukcia

23 000 | dotacia 23 000
Odstavné plochy dotécia cca 920m?
Odkupenie administrativnej budovy 630 000 | Vlastné 630 000




Odkupenie pozemkov pod a okolo budovy 320 000 | vlastné/aver 320000
Hurbanova spolu dotéacia 535 000

Vlastné/uver 1748 000
Celkové nédklady na vystavbu bytovy dom ul. Hurbanova 2283 000

Situacia:

Vystavba najomnych bytov 32 b. j. rekonstrukciou a nadstavbou administrativnej
budovy na ul. Hurbanova, pare. ¢. 18/1:
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