URAD PRE UZEMNE
E PLANOVANIE A VYSTAVBU
’ SLOVENSKE] REPUBLIKY
Regiondlny tirad pre izemné planovanie a vystavbu PreSov
Oddelenie Stitnej stavebnej spravy

Cislo rozhodnutia: 16528/2025-15.1.2/67201 V PreSove, diia 27.10.2025

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE
o odvolani

Urad pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, konajuci prostrednictvom Regionélneho
dradu pre izemné pldnovanie a vystavbu Predov, oddelenia $tatnej stavebnej spravy (dalej aj ako ,regionélny
urad“), ako orgdn 3tatnej spravy prisludny podla ustanovenia § 12 pism. b), § 14 ods. 1 pism. a) a § 84 ods. 9
zdkona €. 25/2025 Z. z. stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zékon) (dalej len
»Stavebny zakon”) a ustanovenia § 58 ods. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok®), na zéklade odvolania Ing. Mareka Bereziianina,
Tarnov 82, 086 01 Tarnov (dalej aj ako , odvolatel €. 1“), odvolania MUDr. Martina Sisola, Pod papierfiou 22,
085 01 Bardejov v zastlpeni splnomocnenym zastupcom Pavlom Sisolom, Pod papiertiou 22, 085 01
Bardejov (dalej aj ako , odvolaterl €. 2“) a odvolania Mgr. MVDr. Asadullaha Akbariho, Gutgeselova 3753/7,
085 01 Bardejov (dalej aj ako , odvolatel €. 3“) preskimal rozhodnutie stavebného tradu mesta Bardejov ¢. ZP
2571/2025 k pdv. ZP 3030/2024 k pov. ZP 5043/2023 zo diia 11.06.2025 a rozhodol takto:

Podla § 59 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskoriich
predpisov, zamieta odvolania a rozhodnutie stavebného dradu mesta Bardejov &. ZP 2571/2025 k pdv. ZP
3030/2024 k pdv. ZP 5043/2023 zo dfia 11.06.2025 potvrdzuje.

Odoévodnenie:

Mesto Bardejov, ako prislusny stavebny drad (dalej aj ako ,stavebny drad®), vydalo dfa 11.06.2025
rozhodnutie ¢. ZP 2571/2025 k pdv. ZP 3030/2024 k pdv. ZP 5043/2023, ktorym po prerokovani ¥iadosti
stavebnika a po postdeni a preskiimani Ziadosti v sdlade s § 88a ods. 4 stavebného zikona a § 66 ods. 1,2,3
stavebného zakona a § 46 spravneho poriadku a § 10 vyhlasky &. 453/2000 Z. z. dodatotne povolilo stavbu
» Rodinné domy ,,A,, ,,B,, a,,C,,“, na pozemkoch parc. KN — C &. 4869/755, 4869/756, 4869/696 v k. G. Bardejov,
zapisanych na LV ¢. 17479 a na pozemkoch parc. KN — C &. 4869/364, 4869/365 v k. 0. Bardejov, vedené na LV
€. 17494 pre stavebnika RAMS Development s. r. 0., so sidlom Veterna 163/12, 085 01 Bardejov, ICO: 55 206
191.

Proti uvedenému rozhodnutiu podal odvolatel & 1 v zékonom stanovenej lehote dfia 11.07.2025 v
zmysle § 54 ods. 1, 2 spravneho poriadku odvolanie v ktorom uvédza, se:
1. Rozhodnutie stavebného uradu je v rozpore s Gzemnym planom mesta Bardejov aj napriek
tomu, Ze predchddzajlce dve rozhodnutia boli nadriadenym orgadnom zrugené.
2. Rozhodnutie stavebného uradu je v rozpore s verejnym zaujmom a narta urbanizaciu mestske;j
Casti, meni tvar a usporiadanie lokality.
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Projektova dokumentdcia stavby je zmatoéna. Nachddzaju sa v nej tri rozne grafické a popisné
verzie, z ktorych si stavebny Urad a stavebnik vyberaju verziu, ktord im v danom momente
vyhovuje. PD nie je overend, ¢o je v rozpore s tvrdenim spravneho organu v bode B) ods. 1
napadnutého rozhodnutia.

Stavba nema vyrieSené zdkladné poZiadavky, ktorymi st kanalizacia, odvod zrazkovych véd.
Tvrdenie stavebnika Ze kanalizaciu a zrdzkové vody bude riesit potom, ked' bude stavba hotova3,
je nedostadujica. Uvaha stavebnika, e kanalizaciu vyrieSi pre€erpavanim do nadrZi a nasledne
do kanalizdcie na Homolkovej ulici s priemerom kanala 30 cm a prevySenim viac ako 5 m je
absurdné. V PD sa nenachadza Ziadna dokumentacia o takomto riegeni.

Zamer stavebnika postavit tri bytové jednotky s celkovou kapacitou 9 bytov alebo podla jeho
tvrdenia 6 bytov namiesto 2 rodinnych domov v lokalite, kde ma byt individudlna bytova
zastavba je nepripustné avrozpore slizemnym planom. Z hladiska dopravnej situacie na
Homolkovej ulici sposobi chaos a staZenie Zivota obyvatelov.

Na viacerych konaniach a pisomne odvolatel ¢. 1 vzn$al namietky, pokial ide o osadenie tychto
stavieb a ich €asto sa meniace rozmery. Stavebny Urad sa s ndmietkami nevysporiadal.
Rozhodnutie povaZuje za nepreskimatelné a zmétoéné, pretoze stavebny trad nevychadzal zo
spolahlivo zisteného stavu veci, tvrdenia stavebného Gradu st nepravdivé, nepresné a neurcité
a rozhodnutie pozaduje zrusit v celom rozsahu.

Prilohou odvolania odvolatela €. 1 je kdpia zéznamu z nahliadnutia do spisu zo dfia 10.07.2025.

Proti uvedenému rozhodnutiu podal odvolatel €. 2 v zdkonom stanovenej lehote diia 11.07.2025 v
zmysle § 54 ods. 1, 2 spravneho poriadku odvolanie v ktorom uvédza obsahovo totoiné skutoc€nosti, ako
odvolatel €. 1, ktory podal odvolanie tieZ diia 11.07.2025. Prilohou odvolania odvolatela &. 2 je splnomocnenie
zo dia 28.12.2021; zapisnica z Ustneho pojednavania zo diia 03.04.2025 a prezenén listina.

Proti uvedenému rozhodnutiu podal odvolatel €. 3 v zdkonom stanovenej lehote dfia 11.07.2025 v
zmysle § 54 ods. 1, 2 spravneho poriadku odvolanie, v ktorom v zédsade uvédza nasledovné a odvolaci organ
namietky odvolatela ¢. 3 uvedené v odvolani pre lepsiu prehladnost rozdelil do jednotlivych bodov:

1,
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Je nevyhnutné, aby umiestnenie rodinnych domov re$pektovalo Uzemny plan a uliénd &iaru
a pre osadenie rodinnych domov (kazdy stroma bytovymi jednotkami) bolo re$pektované
funkéné vyuZitie izemia urcené zavaznymi limitmi a regulativmiv zmysle zaviznej Easti platného
Uzemného planu.

Nova projektovd dokumentdcia riesi jednopodlainé domy. Je evidentny rozpor v textovej
a grafickej &asti PD. Rodinné domy maju va&siu plochu zastavanosti Uzemia, ako povoluju
regulativy zavdznej ¢asti UP. Teda viac ako 30%.

Parkovacie plochy opat zvysia zastavanost pozemku a porusia platné regulativy zavaznej &asti
uzemného planu mesta Bardejov, bez zachovania zelene. Stavebnik si je podla nazoru odvolatela
¢. 3 vedomy tejto skutoénosti, preto v PD ponechdva tri rézne situacie zastavanosti, pricom ani
jeden z tychto vykresov nie je overeny.

Stavebny drad nereSpektoval pravny nazor odvolacieho orgdnu a povoluje stavby v rozpore
s Uzemnym planom, urbanizmom danej lokality, ked osadenie rodinnych domov je v casti
zahrad, €im sa narusdi sikromie apohoda byvania susednych vlastnikov pozemkov, ¢o je
vrozpore so zavidznou astou UP v stanovenych regulativoch funk&éného vyuZitia Uzemia.
Hustota, ¢lenenie avyska stavieb na byvanie musia umozfiovat najma dodrianie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie bytov, na zachovanie stikromia, na poZiarnu ochranu
acivilni obsahu ana vytvaranie zelene. Poukazuje na nedodrianie § 4 ods. 2 vyhlasky ¢.
532/2002 Z. z.

Rozpor pri postupe dorucovania, ked zvolil doru¢ovanie formou verejnej vyhlagky napriek tomu,
Ze ho Ucastnici konania poZiadali o pisomné dorucovanie. Stavebny Urad v danom pripade chcel
obist tcastnikov konania a tymto svojim postupom aj napriek pravnemu nazoru nadriadeného
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10.

11.

12.

organu (na strane 12/13 ods. 2 predchadzajiceho rozhodnutia) aj obiSiel. Takmer vietci
Ucastnici konania dodnes nevedia o vydanom rozhodnuti.

Stavebny urad sa nevysporiadal so zisteniami nadriadeného organu v rozhodnutiach OU-PO-
OVBP2-2024/026692/06856 zo dria 23.04.2024 ac¢&. 07502/2024-15.1.2/36704 zo dHia
23.10.2024. Stavebnik mal predloZit poZadované doklady v ur€enej lehote. Stavebnik v novom
konani nepredlofil Ziadne nové, resp. iné doklady, nepredloZil novu projektovi dokumentéciu
a nepredloZil ani projektovti dokumentdciu o rieseni kanalizacie k navrhovanym stavbam, ¢o je
Vv zjavnom rozpore sverejnym zdujmom. Vietky doklady (vykresy, stanoviskd VSE, SPP,
Okresného Uradu Bardejov odbor starostlivosti o ZP, BAPOS, s.r.o., VWVA, a.s., ktoré sa
nachadzaju v spise, st z dadtumov 5/2023, 9/2023, 11/2023. V spise sa nachadzaju tri varianty
podorysov stavieb, pricom ani jedna z nich nie je overend. Stavebnik za Ggelom zavidzania
Ucastnikov konania menil vykresy stavieb tak, e datumy na vykresoch, pddorysoch a v ostatne;j
projektovej dokumentacii st z 05/2023, 09/2023, 08/2023, 11/2023.

Jediné, o stavebnik predloZil, je jeho vlastné prehlasenie, 7e nad navrhovanymi stavbami bude
mat dozor Ing. Jozef Kvokacka, ktory o tejto stavbe nema Fiadnu vedomost a pisomne potvrdil,
Ze Ziaden dozor nevykondva a za tym tcelom ho nikto neoslovil. Absenciu o riegeni kanalizacie
potvrdil aj samotny spravny organ v Gradnom zizname z nahliadnutia do spisového materialu
zo dna 23.07.2024.

Stavebny drad sa nevysporiadal s pojmoslovim viacbytové rodinné domy a meni to na rodinné
domy, ale projektovd dokumentdcie ostala nezmenena. Z asti projektovej dokumentacie
vyplyva jeden spolocny vchod do kazdého , bytového domu®, nie do ka3dého bytu, pritom kazda
stavba ma podla projektovej dokumentacie tri samostatné byty (po novom dva), ¢o je dalsi
rozpor, s ktorym sa stavebny tirad nevysporiadal. V inej ¢asti PD sa zase uvadzaju dva vchody do
jedného domu.

Zacaté stavby redlne nemaju kanalizéciu. Uvahy o buddcom zakopani nadrii a pouzivani
Cerpadiel na precerpévanie fekélii a odpadu je priame ohrozovanie okolitych nehnutelnosti.
V bodoch 6 a 7 spréavny orgén nepravdivo uvadza napojenie stavby na inZinierske siete, ked%e
takdto PD neexistuje a stavebnik Ziadnu PD k inZinierskym sietam nepredloZil. V bode 7 spravny
organ nepravdivo uvadza, Ze dazdové vody zo strechy budd zvedené na vlastny pozemok tak,
aby nedochadzalo ku 3kode na susednych nehnutefnostiach. Toto tvrdenie je vrozpore so
stanoviskom VVS, ktoré je v rozhodnuti opisané z pévodného stanoviska. Stanovisko VVS je
neurcité, nepresné a neobsahuje konkrétne rieenie kanalizicie navrhovanych stavieb. V bode
8 urCenych podmienok je neuréity a nie je z neho zrejmé, akymi zvodmi do akej kanalizacie budu
zvedené daZdové vody zo striech tychto objektov. V bode 33 rozhodnutia spravny organ
nepravdivo uvadza, Ze rodinné domy budd napojené novou vetvou kanalizacnej siete vedenej
pozdiz rodinnych domov s napojenim na verejnu kanalizaciu, ktora je umiestnena v linii telesa
miestnej komunikdcie z ¢asti spevnenej komunikacie na ulici Homolkova, t.j. samostatnou
kanaliza¢nou pripojkou realizovanou na vlastné naklady navrhovatela, v sdlade s podmienkami
VVS, a.s. — Ziadna dokumentdcia k uvedenému neexistuije.

Vsetky stanoviskd dotknutych orgénov si staré zroku 2023 a# na stanovisko hasicského
a zachranného zboru, ktorého zastupca sa o zmene PD dozvedel na Ustnom pojedndvani dria
03.04.2025. Na zaklade toho si vyZiadal dokumentaciu a nasledne mal vydat stanovisko dna
12.05.2025, ktoré sa v spise nenachadza. Stanoviska k novej PD v spise nie su.

Rozhodnutie povaZuje odvolatel €. 3 za nepreskimatelné. Realizacia tak rozsiahlych stavieb,
ktoré predstavuju 9 bytov, parkovacie miesta, chodniky a cestnii komunikaciu, bez rieenia
overenej kanalizacie je vrozpore so stavebnym zdkonom a s verejnym zdujmom z dévodu
ohrozenia susednych stavieb.

Stavebny urad sa nevysporiadal s namietkami dcastnikov konania, rozhodnutie nevychadza zo
spolahlivo zisteného skutkového stavu, na zaklade &oho poZaduje zrulenie rozhodnutia
a zastavenie konania.
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Prilohou odvolania odvolatela ¢ 3 je 3x rdzna grafickd priloha, e-mailovd komunikécia s p.
Kvokackom ktory nevykonéva stavebny dozor, zdznam z nahliadnutia do spisu zo dia 10.07.2025, 3x
mapa Uzemného planu, ozndmenie OR HaZZ zo dfia 03.04.2025.

Stavebny trad v stlade s § 56 spravneho poriadku upovedomenim &. ZP 2571/2025 k pdv. ZP 3030/2024
k pév. ZP 5043/2023 zo dfia 16.07.2025 upovedomil G¢astnikov konania o podani odvolania a Géastnikom
konania ur¢il, aby sa k podanému odvolaniu vyjadrili najneskér do dria 15.08.2025.

Kodvolaniu sa dia 16.08.025 vyjadril Ing. Mihalik, ktory uviedol, Ze stavebny drad nevhodnym
spésobom aiba vybranym ucastnikom konania oby&ajnou postou zaslal upovedomenie o podanych
odvolaniach. Stavebny drad tak konal aj napriek tomu, Ze ho viaceri G€astnici konania iadali o doru€ovanie
pisomnosti formou doporucenej posty. Stavebny drad opakovane aj pri dorucovani posty porusil pravo
Ucastnikov konania a stotoZfuje sa s podanymi odvolaniami ostatnych Géastnikov konania.

Stavebny Urad o odvolani nerozhodol sdm a listom &. ZP 2571/2025 k pév. 7P 3030/2024 k pév. ZP
5043/2023 zo diia 18.08.2025 ho spolu so spisovym materidlom predloZil regionalnemu dradu v stlade s §57
ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani.

Regionalny urad pre tzemné plénovanie a vystavbu Presov, ako prislusny odvolaci orgén, preskdmal
v stlade s § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolanim napadnuté rozhodnutie a spisovy material tykajuci sa veci
v celom rozsahu, porovnal jeho vyrok a odévodnenie so vieobecne zavaznymi a v tejto veci aplikovatelnymi
pravnymi predpismi, najma s prislu§nymi ustanoveniami stavebného zakona a spravneho poriadku a zistil
nasledovné:

Spolognost RAMS Development s. r. 0., so sidlom Veterna 163/12, 085 01 (dalej aj ako »Stavebnik”),
podal diia 18.09.2023 na stavebny drad ¥iadost o vydanie dodato¢ného povolenia stavby na stavbu »Rodinné
domy A" ,B“, ,C “ umiestnenych na pozemkoch parc. KN — C €. 4869/755, 4869/756, 4869/364, 4869/365 k.
u. Bardejov.

Spisovy material obsahuje stavebné povolenie zo diia 28.08.2019 na mestskii komunikaciu Homolkova
ulica; vyjadrenie Proxis, spol. s.r.o. & V23112701 zo diia 27.11.2023; vyjadrenie UPC BROADBAND SLOVAKIA
s.r.o. €. 1895/2023 zo dfia 14.11.2023; kopiu geometrického planu vypracovaného autorizovanym geodetom
a kartografom, dradne overenym okresnym dradom Bardejov, katastrdlnym odborom dfia 14.03.2023;
vyjadrenie Bardejovského podniku sluzieb BAPOS &. 1230/2023 zo dfia 06.12.2023; stanovisko Okresného
riaditelstva Hasiéského a zachranného zboru v Bardejove ¢. ORHZ-BJ1-2023/000170-007 zo dfia 25.08.2023;
vyjadrenie VSD, a.s. €. 28708/2023 zo diia 30.11.2023; vyjadrenie VSD, a.s. zo dfia 04.08.2023; vyjadrenie SPP
distribdcia a.s. ¢&. TD/NS/0171/2023/Va zo dia 10.03.2023; oznamenie Okresného riaditelstva Hasi¢ského a
zachranného zboru v Bardejove ¢&. ORHZ-BJ1-2023/000170-009 zo dfia 29.11.2023; vyjadrenie SPP distribucia
a.s. €. TD/NS/0779/2023/Uh zo dHa 16.11.2023; vyjadrenie Orange Slovensko a.s. zo dia 06.09.2023;
vyjadrenie Mesta Bardejov, mestského Gradu Bardejov, odbor rozvoja, oddelenie komunalnych é&innosti a
dopravy &. KCaD-4730/2023 zo diia 16.06.2023; stanovisko VVS, a.s. & 152652/2023/0 zo dria 23.11.2023;
oznamenie Okresného riaditelstva Hasi¢ského a zachranného zboru v Bardejove zo dria 16.04.2024; vyjadrenie
Slovak Telekom ¢&. 6612330988 zo dfia 14.11.2023; rozhodnutie Okresného tradu Bardejov, pozemkového a
lesného odboru & OU-BJ-PLO-2023/01270-009 zo dia 13.10.2023; projektova dokumentdcia vypracovana
autorizovanym stavebnym inZinierom Ing. Martinom Gariom, ¢. 0. 4116*A*1 overena stavebnym Gradom
v konani dia 10.06.2025; podnet na zacatie priestupkového konania zo diia 14.09.2023; vyzva na zastavenie v
pokracovani stavebnych prac zo dfa 13.09.2023; suhlas k stavebnému konaniu a vydaniu stavebného
povolenia zo dfia 10.08.2023; nepravoplatné stavebné povolenie zo dria 02.08.2023; rozhodnutie o priestupku
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zo dna 23.10.2023; oznamenie Okresného riaditelstva Hasiéského a zachranného zboru v Bardejove zo dfia
03.04.2025; stanovisko Okresného riaditelstva Hasi¢ského a zachranného zboru v Bardejove zo dfa
12.05.2025; zmluva o ndjme nehnutefnosti & 1/2023 zo dfia 01.09.2023 uzatvorend na dobu neurcity;
stanovisko Okresného Uradu Bardejov, pozemkového alesného odboru zo diia 22.03.2023; vyhlasenie
stavebného dozora Jozefa Kvokacku zo dfia 01.09.2023; prehlésenie stavebného dozora Ing. Jozefa Kvokagku
zo dfia 22.10.2025; osvedéenie o vykonani odbornej skusky Ing. Jozef Kvokatka s odbornym zameranim
pozemné stavby.

Stavebny Grad oznamenim &. ZP 5043/2023 zo dfia 03.11.2023 oznamil podla § 88a ods. 1 stavebného
zakona zacatie konania o dodato¢nom povoleni stavby a nariadil prejednanie Ziadosti v Ustnom konani
spojenom s miestnym zistovanim na def 29.11.2023. V oznameni upozornil Géastnikov konania a dotknuté
organy, Ze svoje namietky a pripomienky k Ziadosti o dodato&né povolenie stavby mézu uplatnit najneskér na
konani, inak sa na ne neprihliadne.

Z Gstneho konania spojeného s miestnym zistovanim bola dfia 29.11.2023 spisana zapisnica. Z obsahu
zapisnice vyplyva, Ze v konani sa vyjadril Marek Berezanin, ktory namieta umiestnenie stavby v rozpore s
rozhodnutim o umiestneni stavby z dvodu, ?e stavba mé byt umiestnena 3m od spolo¢nej hranice pozemku.
V konani sa vyjadril Mgr. MVDr. Asadullah Akbari s manZelkou, ktori namietajd, Ze nejde o rodinné, ale bytové
domy zalaté bez stavebného povolenia v diioch 28.08.-29.08.2023 v lokalite, kde podla Gzemného planu mesta
Bardejov majui byt umiestnené rodinné domy. Stavba nemd rieienu kanalizaciu, odvod povrchovych
zrazkovych vod z okolia planovanych troch stavieb. Nebola predloZend projektova dokumentdcia k rieéeniu
kanalizacie. Navrhuju predloZit konkrétnu projektovii dokumentéaciu rieéenia kanalizacie a zrazkovych véd, ku
ktorej sa vyjadrovala VVS a.s.. Navrhuju vybudovanie ochranného muru k spodnym pozemkom ako ochranu
pred hore opisanymi havarijnymi situdciami. Situovanie velkych okien na predmetnych stavbach bolo
predmetom osobnych jednani U¢astnikov konania so stavebnikom a vysledok rokovania navrhuju zapracovat
do projektovej dokumentacie, z ktorej by bolo zrejmé, Ze okna nie st situované smerom k spodnym susedom.

Sucastou zapisnice je prezenéna listina a pisomné namietky odvolatela €. 2.

Matas$ Skala, bytom NébreZna 856/3, 085 01 Bardejov, konatel RAMS Development s. r. 0. sa diia
01.12.2023 vyjadril k ndmietkam vyplyvajicim z ustneho konania a uviedol, Ze uZ zhotovené zakladové pasy
viacbytového rodinného domu ,,C” a priprava zékladovej dosky si umiestnené v najvzdialenejsom bode 3,29
m a v najblizSom bode 2,81 m od susednej parcely vo vlastnictve p. Berezfianina. Umiestnenie zékladovych
pasov a velkost zakladovej dosky nemd vplyv na polohu obvodového muriva, od ktorého sa bude merat
skutogny odstup samotnej budovy od susedného pozemku. Vecou dodatoéného povolenia stavby nie je
umiestnenie rodinnych domov, to bolo predmetom tGizemného konania, ktoré je pravoplatné. Dalej uvadza, ze
ako podielovy spoluvlastnik pozemkov, na ktorych je vykondvana stavba poukazuje na to, ze odvolatefom ¢&. 1
vyhotoveny geometricky plan je nespravny, nema byt sdéastou spisu a bol vyhotoveny bez sthlasu vlastnikov
pozemkov.

S ndmietkou, Ze ide o bytové domy nesuhlasi a povaZuje ju za neopodstatnend. K ndmietke, Ze rodinné
domy nemaju rieSené napojenie na kanaliziciu uvadza, ze projektova dokumentécia kanalizacie a odvodu
zrazkovych vod sa nachddza v prediozenej projektovej dokumentécii. Zaroveri ako stavebnik odmieta
vybudovanie ochranného muru k spodnym pozemkom, nakolko to nie je jeho povinnost. K situovaniu okien
uvadza, Ze boli predmetom Gzemného rozhodnutia, ktoré je pravoplatné.

Nasledne stavebny urad vydal diia 11.12.2023 rozhodnutie ¢&. ZP 5043/2023, ktorym po prerokovani
Ziadosti stavebnika a po postideni a preskiimani Ziadosti v stlade s § 88 ods. 1 pism. b) a 88a stavebného zdkona
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dodatocne povolil stavbu , Rodinné domy ,,A,, ,,B,, a ,,C,,“, na pozemkoch parc. KN — C ¢. 4869/755, 4869/756,
4869/364 v k. 4. Bardejov pre stavebnika RAMS Development s. r. 0., so sidlom Veterna 163/12, 085 01
Bardejov s oddvodnenim, Ze v konani bolo zistené, 7e dodatoénym povolenim predmetnej stavby nebudu
porusené (budli reSpektované) obmedzenia vyplyvajice zo vieobecne zdvaznych prévnych predpisov
chraniacich verejné zaujmy. Realizacia tejto stavby nie je v rozpore so spracovanym a schvélenym Uzemnym
planom mesta Bardejov v zneni jeho zmien a dopinkov zo dfia 13.09.2007 a realiziciou stavby a jej uzivanim
nie je zatazené okolie nad pripustny mieru.

Odvolaci orgén preskimal v stlade s § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolanim napadnuté rozhodnutie
& ZP 5043/2023 zo diia 11.12.2023 a spisovy material tykajlci sa veci v celom rozsahu, porovnal jeho vyrok a
odévodnenie so vieobecne zavaznymi a v tejto veci aplikovatelnymi pravnymi predpismi, najma s prislunymi
ustanoveniami stavebného zakona a sprévneho poriadku a rozhodnutie stavebného tradu &. ZP 5043/2023 zo
diia 11.12.2023 zrusil a vec vrtil na nové prejednanie a rozhodnutie rozhodnutim & OU-PO-OVBP2-
2024/026692/06856 zo diia 23.04.2024 s od6vodnenim, e v opdtovnom prejednani veci stavebny drad
naleZite posddi sulad stavby s Uzemnym pldnom mesta Bardejov; je povinny zjednotit pojmoslovie tak, aby
nazov stavby zodpovedal ndzvu uvedenému v Ziadosti o dodatoné povolenie stavby stavebnika, v projektove;j
dokumentdcii; stavebny Grad ma pouZivat pojmy prezumované stavebnym zakonom. Zakon, ako ani prislugné
STN normy nepoznaji pojem ,Viacbytové rodinné domy*; 7e stavebny drad pochybil pri vydavani rozhodnutia
o dodatoénom povoleni stavby, ked stavebnika vo vyroku rozhodnutia oznatil zarovef za vlastnika pozemkov,
na ktorych sa realizuje dodatogne povolovana stavba; 7e v predlofenom spisovom materialy absentuje
preukazanie iného prava, ktoré by opraviiovalo stavebnika, spoloé¢nost RAMS Development s. r. 0., so sidlom
Veterna 163/12, 085 01 Bardejov na uskuto&fiovanie stavby na pozemkoch, ktoré nie su jeho vlastnictvom.
Rovnako je potrebné zabezpecit iné pravo k pozemkom parc. KN — C &. 4869/365, 4869/696 k. 0. Bardejov, cez
ktoré je zabezpeceny pristup k pozemkom, na ktorych je realizovana dodato¢ne povolovand stavba; Ze
stavebny Urad je v opatovnom prejednani veci povinny rozli$ovat pravnickd osobu, ktora je stavebnikom a
fyzické osoby, ktoré su vlastnikmi pozemkov, na ktorych je stavba uskuto&fovana; e projektovd dokumentdcia
je neoverena stavebnym dradom; Ze v rozhodnuti o merite veci stavebny drad uviedol odlidny ndzov stavby,
nezhodujuci sa s ndzvom dodatoéne povolovanej stavby a zarovefi uviedol, e stavba bude dopravne napojend
z miestnej komunikacie ul. Homolkova na pozemku parc. KN — C & 4869/384 cez novonavrhovany vjazd.
Odvolaci organ v zrusujicom rozhodnuti uviedol, ze novonavrhovany vjazd zabezpeéuje pristup na pozemok
parc. KN — C &. 3869/696 k. U. Bardejov, ku ktorému nemé stavebnik vlastnicke, ani iné pravo v zmysle vyssie
uvedeného usmernenia odvolacieho orgénu v rozhodnuti o odvolani, ktoré je potrebné v opitovnom
prejednani veci zabezpecit; Ze odvolaci orgadn nema z predlozeného spisového materialu za preukazané, Ze sa
k podanej Ziadosti o dodatoéné povolenie stavby vyjadrili dotknuté organy; Ze v spise absentuje preukazanie
iného préva a vyhlasenie stavebného dozoru, vzhfadom na to, e stavba je uskutocriovana svojpomocou.

Nasledne, po vrateni spisového materidlu stavebny urad oznamenim &. 7P 3030/2024 k pov. ZP
5043/2023 zo diia 15.05.2024 oznamil konanie o dodato&nom povoleni (odstraneni) stavby v zmysle § 88a a
nariadil Ustne pojedndvanie na defi 14.06.2024. Stavebny Urad v sdlade so zdkonom upovedomil Gcastnikov
konania a dotknuté orgdny, Ze ndmietky a pripomienky mézu uplatnit najneskdr na Gstnom pojednavani, inak
sa na ne neprihliadne. V spise absentuje zapisnica z miestneho zisfovania zo dija 14.06.2024, pricom suéastou
spisu je prezencna listina zo dfia 14.06.2024 podpisand pritomnymi.

Sucastou spisu je Uradny zéznam o nahliadnuti do spisu G&astnikom konania Mgr. MVDr. Asadullahom
Akbarim zo dria 23.07.2024.
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Po opdtovnom uskutocneni konania stavebny Grad vydal diia 20.06.2024 rozhodnutie &. 7P 3030/2024
k pdv. ZP 5043/2023, ktorym po prerokovani Ziadosti stavebnika a po postdeni a preskimani fiadosti v stlade
s § 88a ods. 4 stavebného zakona a § 66 ods. 1, 2, 3 stavebného zakona a § 46 spravneho poriadku a § 10
vyhlasky €. 453/2000 Z. z. dodatoéne povolilo stavbu ,, Rodinné domy,A,, ,B,, a,C,", napozemkoch parc. KN
— C & 4869/755, 4869/756, 4869/364, 4869/365 v k. (. Bardejov, vedené na LV & 17479 a LV &. 17494 k. 0.
Bardejov pre stavebnika RAMS Development s. r. 0., so sidlom Veterna 163/12, 085 01 Bardejov, I€O: 55 206
191 s od6vodnenim, Ze v konani bolo zistené, e realizicia stavby nie je v rozpore s Gzemnym planom mesta
Bardejov a Ze stavebny Urad v priebehu konania nenasiel dévody, ktoré by branili vydaniu rozhodnutia o
dodatoénom povoleni stavby.

Po podani odvolania odvolaci organ preskimal v sdlade s § 59 ods. 1 spravneho poriadku odvolanim
napadnuté rozhodnutie ¢. ZP 3030/2024 k pdv. ZP 5043/2023 zo dfia 20.06.2024 a spisovy material tykajlci sa
veci v celom rozsahu, porovnal jeho vyrok a odévodnenie so vieobecne zdvdznymi a v tejto veci
aplikovatelnymi prévnymi predpismi, najma s prislu$nymi ustanoveniami stavebného zikona a spravneho
poriadku a rozhodnutie stavebného dradu &. ZP 3030/2024 k pdv. ZP 5043/2023 zo diia 20.06.2024 zrusil a vec
vratil na nové prejednanie a rozhodnutie rozhodnutim &. 07502/2024-15.1.2/36704 zo diha 23.10.2024 s
odévodnenim, Ze stavebny Urad nerespektoval nézor odvolacieho orgénu v zruSujicom rozhodnuti, podla
ktorého mal naleZite posudit sulad stavby s Gizemnym planom a umiestnenie stavby ,Viacbytové rodinné domy
~A“, ,B“a,C"na pozemku parc. & KN C 4869/755,756,364,365 k. 4. Bardejov je aj nadalej v rozpore s Gzemnym
planom mesta Bardejov najmi z dévodu nedodrzania regulativu max. podlaZnosti; Ze v danom pripade
stavebny drad vo vyroku napadnutého rozhodnutia neuviedol vietky parcely, na ktorych sa dodato¢ne
povolovana stavba nachddza, pricom umiestnenie stavby na pozemkoch vyplyva z predloZenej projektovej
dokumentacie, ako aj z katastra nehnutelnosti. Konkrétne stavebny Urad uviedol, 7e stavba ,Rodinné domy
»A“, ,B“ a ,C sa nachddza na pozemkoch parc. KN - C & 4869/755, 4869/756, 4869/364, 4869/365, LV ¢.
17479 a LV ¢. 17494 k. (. Bardejov. Odvolaci orgén uvédza, 7e ma jednoznagne za preukdzané, e stavba
»Rodinné domy ,A“, ,B“, a ,C" sa nachadza na pozemkoch parc. KN — C &. 4869/755, 4869/756, 4869/696 k. U.
Bardejov zapisanych na LV &. 17479 a na pozemkoch parc. KN — C &. 4869/364, 4869/365 zapisanych na LV ¢.
17494 k. u. Bardejov; Ze v opatovnom prejednani veci je stavebny drad povinny naleZite zistit skutkovy stav;
stavebny drad naleZite nezdévodnil skutkové okolnosti tykajtce sa stladu s Uzemnym planom. Vzhfadom na
vysSie uvedené, odvolaci orgdn uvadza, e stavba je v rozpore s Uzemnym pldanom mesta Bardejov. Ku
kon3tatovaniu stavebného dradu v oddvodneni rozhodnutia, e iné pravo stavebnik preukdzal Zmluvou o
najme nehnutelnosti ¢ 1/2023 zo dfia 01.09.2023 uzatvorend na neuréito odvolaci orgdn uvadza, Ze
preukazanim iného prava najomnou zmluvou moze ist vidy len o stavbu docasnu, preto je v rozhodnuti
nevyhnutné uviest dobu trvania stavby s odkazom na prislugn najomnu zmluvu. Odvolaci organ dalej uvadza,
Ze stavebny drad nereSpektoval nazor odvolacieho organu v zrudujucom rozhodnuti ked nezjednotil
pojmoslovie tak, aby nazov stavby zodpovedal ndzvu uvedenému v Ziadosti o dodato¢né povolenie stavby
stavebnika, v projektovej dokumentcii; stavebny Grad ma pouzivat pojmy prezumované stavebnym zakonom.
Zakon, ako ani prislusné STN normy nepoznaju pojem ,Viacbytové rodinné domy*“. Stavebny urad zéroven, v
rozpore s nazorom odvolacieho organu, Ze projektova dokumentécia ma byt overena stavebnym Gradom, ju v
opdtovnom prejednani veci opakovane neoveril.

Stavebnik diia 28.02.2025 listom zo diia 24.02.2025 doplnil podklady k stavebnému konaniu —
projektovi dokumentéciu, ndjomnt zmluvu a iné...

Nasledne, po vréteni spisového materidlu odvolacim organom stavebny Urad ozndmenim ¢. ZP
2571/2025 k pov. ZP 3030/2024 k pdv. ZP 5043/2023 zo diia 03.03.2025 oznamil konanie o dodatoZnom
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povoleni (odstraneni) stavby v zmysle § 88a a nariadil Gstne pojednavanie na defi 03.04.2025. Stavebny Urad v
stlade so zakonom upovedomil G¢astnikov konania a dotknuté organy, Zze namietky a pripomienky mozu
uplatnit najneskdr na Gstnom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne.

Sucastou spisu je zapisnica z miestneho zistovania zo diia 03.04.2025 a ndmietky Ucastnikov konania
v pocte 12 ks.

Nasledne dria 11.06.2025 vydal stavebny Grad rozhodnutie & ZP 2571/2025 k pév. ZP 3030/2024 k pov.
ZP 5043/2023, ktorym po prerokovani Ziadosti stavebnika a po postideni a preskimani Ziadosti v stlade s § 88a
ods. 4 stavebného zakona a § 66 ods. 1, 2, 3 stavebného zakona a § 46 spravneho poriadku a § 10 vyhlasky &.
453/2000 Z. z. dodatoéne povolil stavbu , Rodinné domy ,,A,, ,,B, a,,C,"“, na pozemkoch parc. KN — C &.
4869/755, 4869/756, 4869/696 v k. U. Bardejov, zapisanych na LV ¢. 17479 a na pozemkoch parc. KN — C &.
4869/364, 4869/365 v k. U. Bardejov, vedené na LV ¢. 17494 pre stavebnika RAMS Development s. r. 0., so
sidlom Veternad 163/12, 085 01 Bardejov, ICO: 55 206 191 s odbvodnenim, Ze v konani bolo zistené, ie
dodatofnym povolenim stavby nebudd porusené (budu reSpektované) obmedzenia vyplyvajlce zo vieobecne
zavaznych pravnych predpisov chraniacich verejné zaujmy. Realizacia stavby po odstraneni nedostatkov uj nie
je vrozpore s izemnym pldnom mesta Bardejov schvalenym uzn. Msz. €. 104/2007 zo dia 13.09.2007 v zneni
neskorsich zmien a doplinkov a zévidznou &astou vyhlasenou VZN &. 154/2015 zo dfia 25.06.2015 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

K dévodom individudlnych odvolani a postupu stavebného tradu odvolaci organ uvadza:

Odvolaci orgén podrobne a v celom rozsahu preskimal odvolanim napadnuté rozhodnutie spolu s
predloZenym spisovym materidlom, ako aj dovody uvadzané v podanych odvolaniach. Rovnako preskimal aj
postup stavebného dradu v konani, ktoré predchadzalo vydaniu napadnutého rozhodnutia. Porovnal vyrokov
Cast, odévodnenie aj pouéenie rozhodnutia s prislugnymi hmotnoprévnymi a procesnopravnymi predpismi, a
na zaklade zistenych skutognosti dospel k zéveru, Ze nie je dévod na zruenie odvolanim napadnutého
rozhodnutia a jeho vratenie prvostupfiovému spravnemu organu na nové prejednanie a rozhodnutie, nakolko
stavebny Urad postupoval v stavebnom konani procesne spravne a rozhodnutie vydal v stilade so zdkonom.

Podla ustanovenia § 84 ods. 9 zédkona €. 25/2025 Z. z. druhostupriovym sprdvnym orgdnom prislusnym
rozhodnit o opravnych prostriedkoch proti rozhodnutiu obce vydanom podla odsekov 4 a: 8 je regiondlny urad.

Podla ustanovenia § 84 ods. 4 pism. b) zakona ¢. 25/2025 Z. z. doterajsie predpisy v zneni tcinnom do
31. marca 2025 sa pouZiju na vybavenie konania zacatého na stavebnom trade do 31. marca 2025 na Ziadost
stavebnika.

Doterajsimi predpismi sa rozumie najmi zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskordich predpisov (dalej len »Stavebny zdkon“) a jeho vykonavacie
vyhlasky.

Podla ustanovenia § 140 stavebného zdkona ak nie je vyslovne ustanovené inak, vztahuju sa na konanie
podla tohto zdkona vseobecné predpisy o sprdvnom konani.

Podla ustanovenia 59 ods. 2 spravneho poriadku ak sd pre to dévody, odvolaci orgdn rozhodnutie zmeni
alebo zrusi, inak odvolanie zamietne a rozhodnutie potvrdi.

Podla § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zdkona, stavebny drad nariadi viastnikovi stavby odstrdnenie
stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez pisomného ozndmenia stavebného
uradu podla § 57 ods. 2 pri stavbdch, ktoré treba ohldsit: odstrdnenie stavby sa nenariadi iba v pripadoch, ked’
dodatocné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zdujmami.
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Podla § 88a ods. 1 stavebného zakona, ak stavebny drad zisti, Ze stavba bola postavend bez stavebného
povolenia alebo v rozpore s nim, zacne z viastného podnetu konanie a vyzve viastnika stavby, aby v urcenej
lehote predioZil doklady o tom, 7e dodatoéné povolenie nie je v rozpore s verejnymi zdujmami chrdnenymi tymto
zdkonom, najmdi s cielmi a zémermi tzemného pldnovania, a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zalatd bez
prdvoplatného stavebného povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny trad posudi silad stavby s verejnymi
zdujmami na zdklade zdviznych stanovisk podla § 140b a podkladov predloZenych v stavebnom konani.

Podla § 88a ods. 4 stavebného zdkona, v rozhodnuti o dodatoénom povoleni stavby stavebny urad
dodatocne povoli uz vykonané stavebné prdce a urci podmienky na dokoncenie stavby alebo nariadi upravy uz
realizovanej stavby.

Podla § 88a ods. 7 stavebného zakona, na konanie o dodatoénom povoleni stavby sa primerane vztahuju
ustanovenia § 58 a7 66.

Podla § 88a ods. 9 stavebného zakona, s konanim o dodatocnom povoleni stavby, ktord je uZ dokoncend
méZe stavebny drad spojit kolaudaéné rozhodnutie.

Na konanie o dodato¢nom povoleni stavby sa primerane vztahuju ustanovenia § 58 a § 66 stavebného
zakona upravujlice stavebné konanie o vydani stavebného povolenia. Zakonodarca v pravnej norme
ustanovenej v & 88a stavebného zdkona upravuje jednak postup vlastnika nepovolenej stavby a jeho
povinnosti a jednak postup stavebného uradu v konanio nepovolenych stavbdch. Dékazné bremeno
preukazat, Ze daldia existencia nepovolenej stavby, alebo stavby uskuto¢fiovanej v rozpore so stavebnym
povolenim nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, spocCiva na vlastnikovi stavby, ked%e sa dopustil porusenia
zakona. Vlastnik stavby na zaklade vyzvy stavebného tradu (podra § 88a ods. 1 stavebného zikona) si sém a na
vlastné ndklady musi zaobstarat vietky potrebné doklady, t.j. rozhodnutia, stanovisk4 a vyjadrenia dotkn utych
organov 3titnej sprévy a obce. Pojem verejného zaujmu nie je v stavebnom zékone presne definovany,
aviak podla judikatury dstavného stidu a najvysSieho stdu, verejnym zaujmom sa v tejto stvislosti rozumeju
zaujmy chrédnené osobitnymi zakonmi, vieobecne zavdznymi vyhlaskami, nariadeniami, zadvaznymi Eastami
slovenskych technickych noriem a pod. . Postdenie sdladu s nimi vykondva stavebny urad, ako prisluiny
prvostupriovy orgdn $tatnej spravy. Musi posudit najmad sulad nepovolenej stavby, resp. jej zmeny, alebo jej
Casti s platnou Gzemnoplanovacou dokumentaciou z hladiska stiladu s funkénym vyuZitim, s uréenymi
zavaznymi limitmi a regulativmi, ktoré vykonava obec.

Rozsah poZadovanych dokladov nie je taxativne vymedzeny, ale stavebny Grad pri ich uréeni vychddza
predovsetkym z ustanovenia § 126 stavebného zakona, ktoré sa tyka ochrany zloziek Zivotného prostredia a
inych osobitnych zdujmov podla toho, o aky druh stavby ide, na aky G¢el sa m4 stavba uZivat, ktoré zaujmy
budu stavbou dotknuté, kde je stavba umiestnend, & st v predmetnom Gzemi vyhlasené ochranné pasma, a
pod.

Dodatotné povolenie stavby musi obsahovat obdobné nélesitosti ako riadne stavebné povolenie.
Navy3e v fiom musi byt uvedeny opis rozostavanosti stavby a ak na stavbe treba vykonat Gpravy, opise sa ich
rozsah. Pokial je ukonéena stavba schopnd uZivania, stavebny drad méZe v dodatoénom stavebnom povoleni
zaroven vyslovit suhlas s jej uZivanim. Inak v rozhodnuti stavebnika upozorni na povinnost poZiadat o
kolaudacné konanie.

V rozhodnuti o dodatoénom povoleni stavby stavebny drad ur¢i podmienky pre dokon&enie stavby,
pripadne nariadi Gpravy u? realizovanej stavby. Pri dokonéenej stavbe uréf aj podmienky na jej uZivanie.

Je potrebné poukazat na to, Ze konanie podla § 88a stavebného zikona je v zasade konanim , ex offo”,
ide o formu hybridného konania, ktoré sa zacina vyzvou stavebného Uradu podla § 88a ods. 1 stavebného
zakona vlastnik stavby, resp. stavebnik je zaroven povinny v Ziadosti ,formovat” predmet konania.

V danom pripade stavebnik v Ziadosti ?iada o dodato¢né povolenie stavby bez povolenia jej uzivania.
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Odvolaci orgén uvadza, 7e v predmetnej veci bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby ¢.
ZP4249/2023-ZM z0 dfia 06.06.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 26.07.2023. Tymto Uzemnym
rozhodnutim bola stavba »Viacbytové rodinné domy ,A“, ,B“ »C“,, na pozemkoch parc. KN - C ¢&. 4869/755,
KN — C &. 4869/756 vytvorené z pozemku parc. KN — C €. 4869/696 a na pozemku parc. KN — C ¢&. 4869/364
vytvoreny z pozemku parc. KN - C ¢. 4869/365 a 4869/364 k. (. Bardejov, pravoplatne umiestnen4. Zagatim
stavby bez pravoplatného stavebného povolenia a podanim Ziadosti o dodato&né povolenie stavby stratilo
pravoplatné Gzemné rozhodnutie Svoje opodstatnenie.

V danom pripade stavebny drad v odévodneni rozhodnutia o merite veci uviedol, e dodatoénym
povolenim predmetnej stavby nebudu porusené obmedzenia vyplyvajiice zo véeobecne zavéznych pravnych
predpisov chraniacich verejné zdujmy. Realizdcia stavby nie je vrozpore so spracovanym a schvalenym
Uzemnym pldnom mesta Bardejov v zneni jeho zmien a doplnkov, podra ktorého je dana lokalita uréena na
Uzemie Cistého byvania mestského typu, nizkopodlazné (Bm) s intenzitou (zastavanostou) zdstavby 30%.

S uvedenym konstatovanim stavebného Gradu sa odvolaci organ stotoZfiuje a uvadza, e stavebny drad
Vv meritérnom rozhodnuti re$pektoval nazor odvolacieho organu vyplyvajuci zo zruiujuceho rozhodnutia, podla
ktorého mal naleZite posudit sulad stavby s Uzemnym planom. Uvedend podmienku odvolacieho organu
dodrzal a stlad stavby s Uzemnym planom nélefite posudil.

K uvedenému regiondlny urad ako odvolaci organ dopliia, ze Mesto Bardejov ma uzemny plan mesta
schvéleny uzn. MsZ €.104/2007 zo dria 13.09.2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov a zdvizn4 &ast bola
vyhlasend VZN €. 154/2015 zo dfia 25.06.2015 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Podla zévéznej &asti izemného planu mesta si stanovené regulativy funkéného vyuZitia Gzemia:

1. Navrhovanym urbanistickym rieSenim sa ma v zastavanom (urbanizovanom) uzemi dosiahnut
principialne funkéné zénovanie mesta a hierarchizované usporiadanie jeho $truktury, so snahou o vylicenie,
alebo aspof minimalizovanie prevadzkovo - funkénych konfliktov a vzéjomnych negativnych ovplyvneni.

2. Pre praktické dosiahnutie zdmerov urbanistickej koncepcie sa v Gzemnom plane mesta stanovuje
regulacia funkéného vyuzitia pléch. Nou sa urCuje pripustnost funkéného vyuZitia (zéstavby) jednotlivych
uzemi, ktora je zdvaznym regulativom pri planovani vystavby a pri rozhodovani o pripustnosti jednotlivych
stavieb.

3. Regulaciou funk&ného vyu7itia sa definuje a Specifikuje funkcia kazdého konkrétneho uzemia v
organizme mesta, zaroven sa flou lokdlne stanovuje pripustnost druhu zéstavby formou pripustnych a
vynimocne pripustnych objektov a funkcii tak, ako su uvedené v textovej a vykresovej Casti izemného plénu
mesta.

4. Urenie pripustnosti funk&éného vyuZitia jednotlivych ploch je definované vo vykresoch &.1, 3, 3a, 3b,
3c.

Podla zdvdzného wvykresu grafickej casti Gzemného planu mesta & 3 je parc & KN C
4869/755,756,364,365,696 urcené funkiné vyuZitie ako obytnd plocha s nizkopodlaznou zastavbou s
regulaciou vystavby Bm 1 + p/0,30.

Podla predloZenej projektovej dokumenticie nejde o umiestnenie stavby »Viacbytové rodinné domy
»A% ,B“a ,C" na pozemku parc. ¢. KN C 4869/755,756,364,365,696 k.u. Bardejov, ale o umiestnenie troch
dvojdomov. Rodinné dvojdomy (A, B, C) st umiestnené na pozemku, pozostdvajucom z parciel & KN C
4869/755,756,364,365,696 o ploche 2050 m?2 Ide jednopodlazné dvojdomy, so samostatnou bytovou
jednotkou, zo zastavanou plochou RD 610,198 m?. Zastavanost pozemku stavbami je 29,766%.

Uzemnym planom mesta Bardejov, najmai reguldciou funkéného vyutitia sa definuje a Specifikuje funkcia
kaZdého konkrétneho Gizemiav organizme mesta, zarovef sa fiou lokalne stanovuje pripustnost druhu zastavby
formou pripustnych a vynimogne pripustnych objektov a funkcii tak, ako st uvedené v textovej a vykresovej
Casti izemného planu mesta.
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V tomto pripade podla platnej zavéznej Easti Gzemného planu mesta (textovej a grafickej Easti) ide o
Uzemie Cistého byvania mestského typu, nizkopodlainé, s umiestiovanim rodinnych domov vo volnej,
skupinovej alebo priestorovo viazanej zastavbe, so stanovenou maximalnou podlaZnostou: 1+podkrovie a
koeficientom zastavanosti: 0,30.

Podla predloZenej projektovej dokumentécie ide o umiestnenie troch samostatnych dvojdomov so
sedlovou strechou v skupinovej zastavbe na predmetnych pozemkoch, kde rodinné dvojdomy B a C su
umiestnené v druhom rade v dvornej (zahradnej) €asti ploch rodinnych domov.

Umiestiiovanie stavieb rodinnych domov v danej lokalite s priamym napojenim na miestnu komunikdciu
a navrhované umiestnenie rodinnych domov narusa uz v sti¢asnosti danu urbanizaciu Uzemia, ale napriek tomu
musime kon3tatovat, Ze umiestnenie stavby ,Viacbytové rodinné domy , A, ,B“ a ,C“ na pozemku parc. €. KN
C 4869/755,756,364,365,696 k.u. Bardejov splfia zaviazné regulativy vyplyvajlice zo zavaznej &asti tzemného
pldnu mesta, a to podlaznost: 1 NP, zastavanost: 0,298 a skupinové rozloZenie zastavby dvojdomov, preto
umiestnenie troch dvojdomov je v silade s Gizemnym planom mesta Bardejov.

Podla ustanovenia § 47 ods. 1 spravneho poriadku rozhodnutie musi obsahovat vyrok, odévodnenie a
poucenie o odvolani (rozklade). Odévodnenie nie je potrebné, ak sa vsetkym ucastnikom konania vyhovuje v
plnom rozsahu.

Podla ustanovenia § 47 ods. 2 spravneho poriadku vyrok obsahuje rozhodnutie vo veci s uvedenim
ustanovenia prdvneho predpisu, podla ktorého sa rozhodlo, pripadne aj rozhodnutie o povinnosti nahradit trovy
konania. Pokial sa v rozhodnuti ukladd uéastnikovi konania povinnost na plnenie, sprdavny orgdn uréi pre riu
lehotu; lehota nesmie byt kratsia, neZ ustanovuje osobitny zdkon.

Vyrok je najdéleZitejSou ¢astou rozhodnutia, pretoZe obsahuje rozhodnutie vo veci, ktord musi byt
jednoznacne Specifikovana. Iba vo vyroku rozhodnutia mozno vyslovit vznik, zmenu alebo zanik individuglineho
pravneho vztahu, ktorym sa zakladajd prava, uréuji povinnosti, pripadne menia pravne vztahy. V tejto Casti
rozhodnutia sa tieZ autoritativne deklaruju urité pravne stavy. Vyrok musi byt formulovany presne, urito,
struéne a musi Uplne vyjadrovat vyriedenie veci, ktora je predmetom spradvneho konania. Z vyroku musi byt
predovsetkym zrejmé, ¢o bolo predmetom rozhodovania, na ziklade akého pravneho predpisu a ktorého
ustanovenia spravny organ rozhodoval. V danom pripade vyrok rozhodnutia o merite veci spltia zakonom
predpisané néleZitosti pre presnost, uréitost a struénost. Stavebny drad jednoznacne Specifikoval predmet
prejednavanej veci s ndleZitym pouZitim zdkonnych ustanoveni na vec sa vztahujucich a zéroven podmienky
vyplyvajuce z vyjadreni a stanovisk dotknutych organov zapracoval do vyrokovej Casti rozhodnutia v stlade
s ustanoveniami stavebného zdkona.

Podla ustanovenia § 47 ods. 3 spravneho poriadku v odévodneni rozhodnutia spravny orgdn uvedie,
ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi ivahami bol vedeny pri hodnoteni dékazov, ako pouZil
spravnu dvahu pri poulZiti prdvnych predpisov, na zdklade ktorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s ngvrhmi a
ndmietkami ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Oddvodnenie ma presvedcit ucastnikov o spravnosti postupu spravneho orgdnu a o jeho zédkonnosti. V
oddévodneni rozhodnutia musi spravny organ reagovat na skutkové okolnosti a pravne posudenie veci. Za
skutkové okolnosti treba povaZovat najma skutoénosti, ktoré boli nepochybne zistené, a ich pravny vyznam.
Dalej treba uviest, aké dbkazy boli vykonané, ako ich hodnoti spravny orgén, preco neboli vykonané niektoré
navrhované doékazy, a napokon, ako sa spravny organ vyrovnal s ndvrhmi a namietkami G&astnikov. V
oddvodneni musi spravny orgén urobit pravne postdenie veci. Pravne posudenie veci znamena, Ze spravny
organ subsumuije zisteny skutkovy stav pod prisluiné ustanovenie hmotnoprévneho predpisu. Medzi pravnym
posudenim a skutkovymi zisteniami musi byt logicky vztah. Prévne posudenie veci musi obsahovat konkrétny
odkaz na prislusny pravny predpis, z ktorého spravny organ vo vyrokovej &asti rozhodnutia vychddzal a z
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ktorého vyvodzuje svoje pravne postdenie. Nestaéi len citdcia prislusného ustanovenia, ale je Ziaduce, aby sa
vyloZil aj obsah prévnej normy, aby G&astnici pochopili vztah medzi skutkovym zistenim a pravnym postidenim.

V danom pripade sa stavebny Grad v odévodneni rozhodnutia podrobne a désledne zaoberal vietkymi
skuto€nostami, ktoré mali vplyv na meritum veci. V Gvode vymenoval podklady ku konaniu a v odévodneni
opisal skutkovi a pravnu oporu pre vyrok rozhodnutia, teda néleité vysvetlenie a odbvodnenie celej
prejednavanej veci. V odévodneni rozhodnutia sa stavebny Urad zaroveri zaoberal podrobne namietkami
Ucastnikov konania a naleZite ich zdévodnil.

Podla ustanovenia § 126 ods. 1 stavebného zdkona ak sa konanie podla tohto zdkona dotyka zdujmov
chranenych predpismi o ochrane zdravia ludu, o utvérani a ochrane zdravych Zivotnych podmienok, voddch, o
ochrane prirodnych liecebnych kipelov a prirodnych liecivych zdrojov, o ochrane polnohospoddrskeho pédneho
fondu, o lesoch a lesnom hospoddrstve, o opatreniach na ochranu ovzdusia, o ochrane a vyuZiti nerastného
bohatstva, o kultirnych pamiatkach, o $tdtnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, o zdkaze biologickych
zbrani, na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, o odpadoch, o veterindrnej starostlivosti, o vplyvoch
na Zivotné prostredie, o jadrovej bezpecnosti jadrovych zariadeni, o prevencii zdvaZnych priemyselnych havarii,
o0 sprdve Stdtnych hranic, o pozemnych komunikdcidch, o bezpecnosti a plynulosti cestnej premdvky pri
umiestriovani reklamnych stavieb, o drédhach a o doprave na dréhach, o civilnom letectve, o vnutrozemskej
plavbe, o energetike, o tepelnej energetike, o elektronickych komunikdcidch, o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizdcidch, o civilnej ochrane, o inSpekcii price a o Stdtnej geologickej sprdve, rozhodne stavebny
urad na zdklade zdvizného stanoviska dotknutého orgdnu podla § 140a, ktory uplatriuje poZiadavky podla
osobitnych predpisov.

Podla ustanovenia § 140b ods. 1 stavebného zakona zdvézné stanovisko je na ucely konani podla tohto
zdkona stanovisko, vyjadrenie, suhlas alebo iny sprdvny ukon dotknutého orgdnu, uplatfiujiceho zdujmy
chrdnené osobitnymi predpismi, ktory je ako zdvézné stanovisko upraveny v osobitnom predpise. Obsah
zdvézného stanoviska je pre spravny orgdn v konani podla tohto zdkona zdvézny a bez zostladenia zdvédzného
stanoviska s inymi zavédznymi stanoviskami neméze rozhodndt vo veci.

Vplyv navrhovanej stavby na okolitti zéstavbu sa posudzuje na zaklade vyjadreni dotknutych organov
spolupdsobiacich v konani, ktoré sa v konani podla stavebného zakona k predloZenej projektovej dokumentacii
vyjadrujud prave z nimi sledovanych hladisk podla osobitnych predpisov za iéelom ochrany verejnych zaujmov.
Nakolko v predmetnom konani o dodato¢nom povoleni stavby neboli zdvazné stanoviska dotknutych organov
zdporné, ani protichodné, stavebny trad nemal dévod dodatogne nepovolit stavbu na dotknutych pozemkoch
v k. 0. Bardejov. Odvolaci organ zaroveri uvadza, e obsah zavaznych stanovisk dotknutych organov je pre
stavebny Urad zaviazny.

Stavebny urad dodrzal literu zékona a podmienky vyplyvajice zo stanovisk a vyjadreni dotknutych
organov zapracoval do vyrokovej €asti rozhodnutia. Pokial ide o rozsah predloZenych zavaznych stanovisk
v konani o dodatonom povoleni stavby, odvolaci organ poukazuje na skutocnost, e stavebny zdkon taxativne
nevymedzuje okruh dotknutych organov pre jednotlivé konania podla stavebného zakona, ktoré sa v ich
priebehu k podanému ndvrhu, resp. Ziadosti vyjadruji. Pésobnost vydavat zdvazné stanoviska dotknutym
organom vyplyva z osobitnych predpisov. Pri preskimani napadnutého rozhodnutia odvolaci organ zistil, ze
stavebny drad v konani o dodatoénom povoleni stavby zabezpecil vietky potrebné zavizné stanoviskd tak, aby
mohol meritérne rozhodnudt na zéklade presne a dplne zisteného skutoéného stavu veci. Tu je zirover
potrebné uviest, Ze jednotlivé dotknuté organy sa k navrhu a projektovej dokumentdcii stavby odborne
vyjadrujd z nimi sledovanych hladisk a zaviznym stanoviskom si uplatiujd poZiadavky podfa osobitnych
predpisov. Stavebny Urad je obsahom odbornych zavaznych stanovisk striktne viazany a vo veci zaujmov
chranenych osobitnymi predpismi (§ 126 ods. 1 stavebného zékona) si nemdze urobit tsudok sam.
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K namietkam odvolatelov regionélny Grad uvadza:

Odvolaci organ pre lepsiu prehladnost a zodpovedanie vietkych namietok odvolatelov & 1 a7 €. 3 rozdelil
namietky v odvolani do jednotlivych bodov.

K namietkam odvolatela ¢. 1 a 2 z dévodu ich obsahovej totoznosti regionalny trad uvadza spolocné
zdévodnenie:

K namietke ¢. 1, Ze rozhodnutie stavebného Uradu je v rozpore s Gzemnym pldnom mesta Bardejov aj
napriek tomu, Ze predchadzajlice dve rozhodnutia boli nadriadenym organom zru$ené, odvolaci organ uvédza,
Ze stavebny drad v opatovnom prejednani veci nalezite posudil sdlad stavby s Uzemnym pldnom mesta.
Stavebnik predloZil prepracovant projektovi dokumentaciu, kde zmenil tri domy, kazdy s troma bytovymi
jednotkami na tri domy, kaidy s dvoma bytovymi jednotkami, s neobytnym podkrovim. Regionalny urad
dopliia, e podla predloZenej projektovej dokumentacie nejde o umiestnenie stavby ,Viacbytové rodinné
domy ,A" ,B“ a ,C” na pozemku parc. ¢. KN C 4869/755,756,364,365,696 k.u. Bardejov, ale o umiestnenie
troch dvojdomov. Rodinné dvojdomy (A, B, C) si umiestnené na pozemku, pozostavajiicom z parciel ¢. KN C
4869/755,756,364,365,696 o ploche 2050 m?2. Ide jednopodlainé dvojdomy, so samostatnou bytovou
jednotkou, zo zastavanou plochou RD 610,198 m?. Zastavanost pozemku stavbami je 29,766%.

Podla predloZenej projektovej dokumentacie ide o umiestnenie troch samostatnych dvojdomov so
sedlovou strechou v skupinovej zastavbe na predmetnych pozemkoch, kde rodinné dvojdomy B a C su
umiestnené v druhom rade v dvornej (zahradnej) &asti ploch rodinnych domov.

Umiestnenie stavby ,Rodinné domy ,A*, ,B“ a ,C* na pozemku parc. &. KN C 4869/755,756,364,365,696
k.u. Bardejov splfia zavizné regulativy vyplyvajlce zo zdvaznej Casti Gzemného pldnu mesta, a to podlaznost:
1 NP, zastavanost: 0,298 a skupinové rozloZenie zastavby dvojdomov, preto umiestnenie troch dvojdomov je
v stlade s Uzemnym pldanom mesta Bardejov.

Namietku odvolatela ¢. 1 povaZuje regionalny drad za neopodstatnend.

Knamietke ¢. 2, Ze rozhodnutie stavebného uradu je vrozpore sverejnym zaujmom a narusa
urbanizéciu mestskej asti, meni tvar a usporiadanie lokality regionélny trad uvidza, Ze verejny zaujem sa
posudzuje predovietkym na zaklade vyjadreni a stanovisk dotknutych organov, ktoré sa z hfadiska nimi
sledovanych zdujmov vyjadruju k projektovej dokumentdcii. V danom pripade boli stanoviska a vyjadrenia
dotknutych organov sthlasné a podmienky z nich vyplyvajice boli zapracované do podmienok meritérneho
rozhodnutia. Pokial ide o narusenie urbanizacie mestskej &asti, regiondlny trad uvadza, fe umiestiovanie
stavieb rodinnych domov v danej lokalite s priamym napojenim na miestnu komunikaciu a navrhované
umiestnenie rodinnych domov nardsa uZ v su¢asnosti danu urbanizéciu Gzemia, ale napriek tomu odvolaci
organ kon3tatuje, Ze umiestnenie stavby ,Viacbytové rodinné domy ,A“, ,B“a ,C* na pozemku parc. ¢. KN C
4869/755,756,364,365,696 k.u. Bardejov splfia zavizné regulativy vyplyvajlce zo zévaznej €asti Uzemného
planu mesta, a to podlainost: 1 NP, zastavanost: 0,298 a skupinové rozloZenie zastavby dvojdomov, preto
umiestnenie troch dvojdomov je v sulade s Uzemnym pldnom mesta Bardejov. Namietku povazuje regionalny
Urad za neopodstatnend.

K ndamietke €. 3, Ze projektova dokumentdcia stavby je zmato¢na. Nachadzaju sa v nej tri rozne grafické
a popisné verzie, z ktorych si stavebny Urad a stavebnik vyberaju verziu, ktord im v danom momente vyhovuje.
PD nie je overeng, ¢o je v rozpore s tvrdenim spravneho orgénu v bode B) ods. 1 napadnutého rozhodnutia,
odvolaci orgdn uvadza, Ze mu bol predlozeny kompletny spisovy material vratane prepracovanej projektovej
dokumentdcie, ktord bola overend stavebnym Gradom v stavebnom konani diia 10.06.2025. Namietka je
neopodstatnena.
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Knamietke ¢. 4, Ze stavba nemd vyrieSené zakladné poziadavky, ktorymi su kanalizacia, odvod
zrdZkovych vod. Tvrdenie stavebnika e kanaliziciu a zrazkové vody bude riesit potom, ked bude stavba
hotovd, je nedostatujica. Uvaha stavebnika, 7e kanalizaciu vyrie$i precerpavanim do nadrii a nasledne do
kanalizacie na Homolkovej ulici s priemerom kanala 30 cm a prevySenim viac ako 5 m, je absurdné. V PD sa
nenachddza Ziadna dokumentécia o takomto rieeni, regiondlny drad uvddza, 7e predmetom konania
o dodato¢nom povoleni stavby je vyluéne stavba ,Rodinné domy ,A“, ,B" a ,,C"“, pri¢om z podmienok pre
dokoncenie stavby uvedenych pod pismenom B) v bode 6 meritérneho rozhodnutia jednoznacne vyplyva, 7e
napojenie stavby na inZinierske siete (kanalizaénd, vodovodnd, plynova pripojka) budd predmetom
samostatného konaniach, vsulade so spracovanymi a odsthlasenymi projektovymi dokumentéciami za
dodrzania podmienok uréenych vlastnikmi (spravcami) tychto sieti na naklad stavebnika. Ziadny pravny
predpis, ani samotny stavebny zakon a vykondvacie vyhlasky nelimituju stavebnika na podanie Ziadosti na
jednotlivé stavebné objekty v samostatnych konania vzhladom na ich ndvrhovy charakter. Ku kolauddcii
predmetnej stavby je moZné pristupit aZ po splneni vietkych zédkonnych poZiadaviek, teda povolit uzivanie
dodatoéne povolovanej stavbu rodinnych domov, ktord je predmetom tohto rozhodnutia napadnutého
odvolanim je moZné aZ po jej kompletizécii, teda vratane povolenia v3etkych inZinierskych sieti. S tym suvisi aj
bol 32 a 33 podmienok pre dokonéenie stavby, ktoré nie sd vo vzajomnom rozpore, len umocriuji bod 6
predmetného rozhodnutia. Namietku povaZuje regionalny drad za neopodstatnenu.

K namietke €. 5, Ze zamer stavebnika postavit tri bytové jednotky s celkovou kapacitou 9 bytov alebo
podla jeho tvrdenia 6 bytov namiesto 2 rodinnych domov v lokalite, kde ma byt individualna bytova zdstavba
jenepripustné a v rozpore s izemnym planom. Z hladiska dopravne;j situacie na Homolkovej ulici spdsobi chaos
astaZenie Zivota obyvatelov odvolaci orgdn uvadza, e stlad stavby s Gzemnym planom bol vysvetleny
a odbvodneny v namietke €. 1 a 2. Namietka odvolatela ¢&. 1 je neopodstatnena.

K namietke €. 6, Ze na viacerych konaniach a pisomne odvolatel & 1 vznagal namietky, pokial ide
o osadenie tychto stavieb a ich €asto sa meniace rozmery a 7e stavebny urad sa s namietkami nevysporiadal
odvolaci organ uvadza, Ze stavebny urad sa v meritérnom rozhodnuti napadnutom odvolani vysporiadal
naleZitym spdsobom s ndmietkami odvolatela &. 1, pricom je nevyhnutné zdéraznit, Ze stavebny urad nie je
povinny vysporiadat sa so vietkymi namietkami odvolatelov, ale len s tymi, ktoré majd vplyv na vydanie
meritérneho rozhodnutia. V danom pripade stavebny urad postupoval v sdlade s literou zdkona. Ndmietka je
neopodstatnena.

K namietke €. 7, Ze rozhodnutie povaiuje za nepreskimatelné a zmatocné, pretoZe stavebny urad
nevychadzal zo spolahlivo zisteného stavu veci, tvrdenia stavebného Gradu su nepravdivé, nepresné a neurdité
a rozhodnutie poZaduje zrusit v celom rozsahu regionalny Grad uvadza, e vydaniu meritérneho rozhodnutia
predchédzalo konanie a dve zru$ujice rozhodnutia odvolacieho organu, v ktorych boli uvedené nedostatky
predchadzajdcich rozhodnuti. Stavebny Grad re$pektoval nazor odvolacieho orgadnu a rozhodnutie zo dfia
11.06.2025 spiria zakonné poZiadavky a je vydané v stlade so zakonom za dodrZania procesného postupu.

K namietkam odvolatela ¢. 3:

K namietke €. 1, Ze je nevyhnutné, aby umiestnenie rodinnych domov reSpektovalo Gzemny plan a uliénd
Ciaru a pre osadenie rodinnych domov (kazdy s troma bytovymi jednotkami) bolo re$pektované funkéné
vyuZitie Gzemia uréené zavaznymi limitmi a regulativmi v zmysle zévéznej Casti platného Uzemného planu
odvolaci orgén uvadza, Ze Gzemnym pldnom mesta Bardejov najma regulaciou funkéného vyuZitia sa definuje
a specifikuje funkcia kazdého konkrétneho Uzemia v organizme mesta, zaroveri sa fiou lokélne stanovuje
pripustnost druhu zastavby formou pripustnych a vynimoéne pripustnych objektov a funkcii tak, ako su
uvedené v textovej a vykresovej Zasti Uzemného planu mesta. V tomto pripade podla platnej zavidznej ¢asti
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dzemného planu mesta (textovej a grafickej asti) ide o Uzemie Cistého byvania mestského typu,
nizkopodlazné, s umiestriovanim rodinnych domov vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej zastavbe,
so stanovenou maximalnou podlaZnostou: 1+podkrovie a koeficientom zastavanosti: 0,30. Podla predloZenej
projektovej dokumentdcie ide o umiestnenie troch samostatnych dvojdomov so sedlovou strechou v
skupinovej zéstavbe na predmetnych pozemkoch, kde rodinné dvojdomy B a C st umiestnené v druhom rade
v dvornej (zahradnej) €asti pléch rodinnych domov. Umiestriovanie stavieb rodinnych domov v danej lokalite s
priamym napojenim na miestnu komunikdciu a navrhované umiestnenie rodinnych domov narta ui v
sUcasnosti danu urbanizdciu Gzemia, ale napriek tomu musime konstatovat, e umiestnenie stavby ,,Viacbytové
rodinné domy ,A“, ,,B“ a,,C" na pozemku parc. &. KN C 4869/755,756,364,365,696 k.. Bardejov spifia zaviazné
regulativy vyplyvajdce zo zavaznej Casti Gzemného planu mesta, a to podlaznost: 1 NP, zastavanost: 0,298 a
skupinové rozloZenie zéstavby dvojdomov, preto umiestnenie troch dvojdomov je v stilade s tizemnym planom
mesta Bardejov. Namietka je neopodstatnena.

K namietke ¢. 2, Ze nové projektova dokumentécia rie3i jednopodlazné domy a e je evidentny rozpor
regulativy zavaznej Casti UP, teda viac ako 30%, regiondlny urad uvédza, Ze podla predloene; projektove;j
dokumentacie nejde o umiestnenie stavby ,Viacbytové rodinné domy , A%, ,B“ a ,C“ na pozemku parc. ¢. KN C
4869/755,756,364,365,696 k.u. Bardejov, ale o umiestnenie troch dvojdomov. Rodinné dvojdomy (A, B, C) su
umiestnené na pozemku, pozostavajicom z parciel ¢. KN C 4869/755,756,364,365,696 o ploche 2050 m2. Ide
jednopodlainé dvojdomy, so samostatnou bytovou jednotkou, zo zastavanou plochou RD 610,198 m2.
Zastavanost pozemku stavbami je 29,766%. Namietka je neopodstatnena.

K namietke & 3, Ze parkovacie plochy opat zvysia zastavanost pozemku a poruia platné regulativy
zavdznej Casti Uzemného planu mesta Bardejov, bez zachovania zelene. Stavebnik si je podfa nazoru odvolatela
¢. 3 vedomy tejto skutocnosti, preto v PD ponechdva tri rézne situacie zastavanosti, pricom ani jeden z tychto
vykresov nie je overeny, odvolaci orgdn uvéddza, Ze v danom pripade, podla predloZenej projektovej
dokumentacie spevnené parkovacie plochy, ktoré tvoria dpravu povrchu terénu nie st stavbou nad zemou,
preto sa nezapocitavaju do zastavanej plochy, ale do spevnenych pléch pozemku. Pokial ide o tvrdenie
odvolatela ¢. 3 o neovereni projektovej dokumentacie regionalny trad uvadza, ze mu bola na preskimanie
predloZena projektova dokumentdcia overend stavebnym uradom v konani diia 10.06.2025. Namietku
povaZuje regiondlny Urad za neopodstatneu.

K'namietke ¢. 4, Ze stavebny Urad nereSpektoval pravny ndzor odvolacieho orgénu a povoluje stavby
Vv rozpore s Gzemnym planom, urbanizmom danej lokality, ked’ osadenie rodinnych domov je v &asti zahrad,
¢im sa narusi sukromie a pohoda byvania susednych vlastnikov pozemkov, ¢o je v rozpore so zavdznou c¢astou
UP v stanovenych regulativoch funkéného vyuZitia Gzemia. Hustota, ¢lenenie a vy3ka stavieb na byvanie musia
umoZriovat najmé dodrZanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie bytov, na zachovanie sukromia,
na poZiarnu ochranu a civiln obsahu a na vytvéranie zelene. Poukazuje na nedodrzanie § 4 ods. 2 vyhlasky €.
532/2002 Z. z odvolaci organ uvédza, Ze ndmietka je neopodstatnend a stlad stavby s Uzemnym planom bol
preukazany a zdévodneni v predmetnom rozhodnuti vyssie v texte.

K'namietke €. 5, Ze je rozpor pri postupe doru¢ovania, ked zvolil doru¢ovanie formou verejne;j vyhlasky
napriek tomu, Ze ho dcastnici konania poZiadali o pisomné doru€ovanie. Stavebny trad v danom pripade chcel
obist Gcastnikov konania a tymto svojim postupom aj napriek pravnemu nazoru nadriadeného organu (na
strane 12/13 ods. 2 predchadzajdceho rozhodnutia, aj obisiel. Takmer vietci Uéastnici konania dodnes nevedia
o vydanom rozhodnuti. Regionalny urad uvéddza, e stavebny Grad ozndmenim €& ZP 2571/2025 k pov. ZP
3030/2024 k pbv. ZP 5043/2023 zo dfia 03.03.2025 formou verejnej vyhlagky v stlade s § 61 ods. 1 stavebného
zakona oznamil zacatie uvedeného konania G¢astnikom konania a dotknutym organom §tatnej spravy. Spésob
dorucovania uvedeného oznamenia formou verejnej vyhlasky stavebny urad odévodnil va&Eim poctom
Ucastnikov, ¢o je v stlade s § 61 ods. 4 stavebného zékona, ako aj v stlade s ndzorom odvolacieho organu
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v predchadzajtcich zrudujucich rozhodnutiach. Stavebny drad zaroveri nariadil Ustne pojednavanie spojené s
miestnym zistovanim na deri 03.04.2025 s tym, 7e v ozndmeni upozornil icastnikov konania, Ze svoje namietky
apripomienky méZu uplatnit najneskér na Gstnom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne a upozornil ich na
moznost nahliadnut do podkladov rozhodnutia na stavebnom urade. Ziroveh stavebny urad upozornil
Utastnikov konania, ¥e ak sa niektory z UZastnikov necha zastupovat, predloZi jeho zastupca pisomné
splinomocnenie toho Géastnika konania, ktory sa nechd zastupovat (§ 17 ods. 3 spravneho poriadku).

Dorucovanie formou verejnej vyhlaky sa vykona tak, ze pisomnost sa vyvesi po dobu 15 dni na dradnej
tabuli spravneho orgédnu, ktory pisomnost vydal. Patnastym dfiom vyvesenia pisomnosti na Gradnej tabuli
spravneho organu sa povaZuje pisomnost za doruéend, a to bez ohladu na to, €i sa adresat o tejto pisomnosti
dozvedel alebo nie. Tato pisomnost doruovana formou verejnej vyhlasky sa tak stdva dokladom
potvrdzujucim, Ze bola adresatovi doruéend zakonnym spdsobom, ktoru spravny organ nasledne pripoji k spisu
tykajuceho sa daného spravneho konania, vratane vyznacenia dia, kedy bola pisomnost vyvesend na tradnej
tabuli a dria, kedy bola zvesend z Gradnej tabuli a akymi inymi, ¢o v danom pripade stavebny trad dodrzal.

Odvolaci organ uvadza, ze tvrdenie odvolatela & 3 o tom, Ze niektori Ucastnici nevedia o vydani
rozhodnutia je v danom pripade irelevantna a ni¢im nepodloZend, nakolko svoje tvrdenie nijakym spdsobom
v odvolacom konani nepreukazal a zéroverfi v konani zastupuje len seba a nie ostatnych Gcastnikov konania, ¢o
regiondlny drad odévodiuje tym, Ze nepredloZil splnomocnenie na zastupovanie ostatnych uGéastnikov
konania. Odvolatel ¢&. 3 vkonani, aj napriek ozndmeniu konania verejnou vyhlaskou riadne uplatiioval
namietku, spolu s dalsimi G&astnikmi konania, s ktorymi sa stavebny urad naleZite vysporiadal a zarover
odvolatel €. 3 v lehote na podanie odvolania riadne podal odvolanie. Litera zdkona zo strany stavebného dradu
bola dodrzana.

Odvolaci organ zdérazfiuje, Ze nesthlas G¢astnika konania s dodato¢ne povolovanou stavbou nemozno
stotoZiiovat so zdvaznymi poziadavkami dotknutych organov, predovietkym, ak je sulad stavby s Gzemnym
planom jednoznaéne preukazany a je v sdlade s verejnymi zaujmami.

Knamietke ¢. 6 a 10, Ze stavebny Grad sa nevysporiadal so zisteniami nadriadeného organu
v rozhodnutiach OU-PO-OVBP2-2024/026692/06856 zo diia 23.04.2024 a & 07502/2024-15.1.2/36704 z0 diia
23.10.2024. Stavebnik mal predloZit pozadované doklady v urcenej lehote. Stavebnik v novom konani
nepredloZil Ziadne nové, resp. iné doklady, nepredloZil novd projektovd dokumentaciu a nepredlozil ani
projektovi dokumentéciu o riedeni kanalizicie k navrhovanym stavbam, ¢o je v zjavnom rozpore s verejnym
zaujmom. Vetky doklady (vykresy, stanoviska VSE, SPP, Okresného tradu Bardejov odbor starostlivosti o ZP,
BAPOS, s.r.o., VVA, a.s., ktoré sa nachadzaju v spise, st z datumov 5/2023, 9/2023, 11/2023. V spise sa
nachadzajd tri varianty pédorysov stavieb, pricom ani jedna z nich nie je overena. Stavebnik za ucéelom
zavadzania Ucastnikov konania menil vykresy stavieb tak, ze datumy na vykresoch, pédorysoch a v ostatnej
projektovej dokumentdcii su z 05/2023, 09/2023, 08/2023, 11/2023. V3etky stanoviskd dotknutych organov su
staré z roku 2023 aZ na stanovisko hasi¢ského a zachranného zboru, ktorého zéstupca sa o zmene PD dozvedel
na ustnom pojedndvani dfia 03.04.2025. Na zaklade toho si vyZiadal dokumentdciu a nasledne mal vydat
stanovisko dfia 12.05.2025, ktoré sa v spise nenachadza. Stanoviska k novej PD v spise nie su. Regionalny trad
uvadza, Ze stavebny urad sa riadil ndzorom odvolacieho organu. Stavebnik pristapil k prepracovaniu
projektovej dokumentdcie. Pokial ide o predloZenie projektovej dokumentécie na inginierske siete, regionalny
urad uvéddza, Ze z podmienok pre dokonéenie stavby uvedenych pod pismenom B) v bode 6 meritérneho
rozhodnutia jednoznacne vyplyva, Ze napojenie stavby na inZinierske siete (kanaliza¢na, vodovodna, plynova
pripojka) budu predmetom samostatného konania, v stlade so spracovanymi a odsthlasenymi projektovymi
dokumentaciami za dodrZania podmienok uréenych vlastnikmi (spravcami) tychto sieti na naklad stavebnika.
Ziadny pravny predpis, ani samotny stavebny zdkon a vykondvacie vyhlasky nelimituju stavebnika na podanie
zZiadosti na jednotlivé stavebné objekty v samostatnych konania vzhladom na ich navrhovy charakter. Ku
kolaudécii predmetnej stavby je mozné pristipit az po splneni v3etkych zdkonnych poZiadaviek, teda povolit
uZivanie dodato¢ne povolovanej stavbu rodinnych domov, ktora je predmetom tohto rozhodnutia
napadnutého odvolanim je moZné az po jej kompletizacii, teda vratane povolenia vietkych inZinierskych sieti.
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Stym sdvisi aj bod 32 a 33 podmienok pre dokon&enie stavby, ktoré nie su vo vzajomnom rozpore, len
umocniujd bod 6 predmetného rozhodnutia.

Regionalny drad k tejto ndmietke dalej uvadza, 7e vplyv navrhovanej stavby na okolitt zastavbu sa z
objektivneho hladiska posudzuje na zéklade vyjadreni a stanovisk dotknutych orgénov spolupdsobiacich v
konani. Dotknuté organy su spolupracujtice organy verejnej spravy 3pecializujlce sa na oblast, ktord je u?
mimo ramca p&sobnosti stavebného Uradu a iba z ich odévodneni je zrejmé, Ci a ako bol preskimany dotknuty
verejny zaujem ( § 126 ods. 1 SZ ). V zmysle ustanovenia § 140a ods. 1 pism. c) stavebného zakona je vlastnik
sieti a zariadeni technického vybavenia Uzemia dotknutym organom. Obsah zdvdzného stanoviska je pre
spravny organ prislu$ny na konanie a vydanie rozhodnutia podfa stavebného zakona zavazny, je povinny ho
reSpektovat, vychadzat z neho a bez jeho zostladenia s inymi zavaznymi stanoviskami neméze rozhodnut vo
veci. Zavdzné stanovisko (vratane zaviaznych stanovisk vlastnikov sieti a zariadeni technického vybavenia
izemia) nie je samostatnym rozhodnutim, ktoré by priamo zakladalo, menilo, zrudovalo alebo deklarovalo
prava, prdvom chranené zaujmy alebo povinnosti fyzickej osoby alebo pravnickej osoby. M4 povahu len tav.
podkladového sprévneho tikonu, na zaklade ktorého sa vydava meritérne rozhodnutie podla stavebného
zakona.

Vietky predloZené vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov nie st zdporné ani protichodné a zo
vietkych vyplyva, Ze z hladiska nimi sledovanych a chranenych zaujmov je mozné stavbu dodatoéne povolit.
Vsetky podmienky a poZiadavky, pripadne opatrenia z nich vyplyvajice stavebny urad zapracoval v
napadnutom rozhodnuti do podmienok pre uskutoénenie predmetnej stavby tak, ako to ukladd § 66 ods. 1
stavebného zdkona a § 10 ods. 1 pism. d) a e) vyhlasky & 453/2000 Z. z. Odvolatel & 3 v odvolani obsah
stanovisk nenamieta, namieta neaktudlnost tychto stanovisk vlastnikov sieti, ako dotknutych organov.
Odvolaci organ k tomu uvadza, 7e dévodom, e vlastnici sieti a zariadeni technického vybavenia Uzemia, ako
dotknuté orgdny, spravidla na platnost svojho vyjadrenia uréia lehotu, je to, Ze vo svojom vyjadreni sa
vyjadruju, v danom case, k existencii nimi spravovanych sieti, podzemnych telekomunikaénych zariadeni,
vedeni, radiovych zariadeni, elektrickych vedeni, plynarenskych zariadeni a pod., a to z dévodu zabezpelenia
bezpecnosti a ochrany tychto distribuénych ststav vo vzfahu k povolovanym stavbam. Stéastou tychto
vyjadreni je aj situacny vykres zndzornenia trasy tychto vedeni (vdanom ¢ase), popripade spolu so zakreslenim
ich bezpe¢nostnych a ochrannych péasiem. Vzhladom k redlnej moznosti, Ze trasa vedenia sieti a zariadeni
technického vybavenia Gzemia sa moZe v priebehu trvania platnosti ich vyjadrenia rozsirit, teda zmenit,
vyddvaju tieto dotknuté organy svoje vyjadrenia s ¢asovo obmedzenou platnostou, pricom skonéenie platnosti
takeéhoto vyjadrenia neznamend, Ze dotknuty orgdn so zamerom navrhovanej stavby nesdhlasi. V takomto
pripade uplynutia lehoty platnosti vyjadrenia vlastnikov sieti, stavebnik poZiada o prediZenie platnosti
vyjadrenia, pripadne o nové vyjadrenie. V koneénom dosledku, pred samotnou realiziciou dodato¢ne
povolenej stavby je stavebnik povinny poziadat vlastnikov sieti a zariadeni technického vybavenia Uzemia o
presné vytycCenie existujdcich distribuénych sdstav v teréne, v zaujme predchddzania ich poskodenia.

Odvolaci organ uvddza, Ze uplynutie lehoty vyjadreni vlastnikov sieti a zariadeni technického vybavenia
Uzemia, ako dotknutych orgénov, nezakladd nezakonnost napadnutého rozhodnutia. Pokial ide o zmenu
projektovej dokumentdcie, stavebny drad podla nazoru odvolacieho organu spravne vyhodnotil, e je potrebné
aktualizovat stanovisko Okresného riaditelstva Hasi¢ského a zachranného zboru. Pokial ide o ostatné
stanoviska a vyjadrenia dotknutych orgénov, tie sa vyjadrovali k stavbe z hladiska nimi sledovanych zaujmov
vo vatdom rozsahu, ako bola nésledne, po zmene projektovej dokumentacie dodatoéne povolend, teda
namiesto troch rodinnych domov kazdy s troma bytovymi jednotkami je dodatocne povolend stavba troch
rodinnych dvojdomov bez obytného podkrovia, takZe z hfadiska nich sledovanych zaujmov ma regionélny trad
za preukazané, Ze stanoviska a vyjadrenia dotknutych organov su aj nadalej sthlasné.

K namietke ¢. 7, Ze jediné, o stavebnik predloil, je jeho vlastné prehldsenie, Ze nad navrhovanymi
stavbami bude mat dozor Ing. Jozef Kvokacka, ktory o tejto stavbe nema ¥iadnu vedomost a pisomne potvrdil,
ze Ziaden dozor nevykonava a za tym Géelom ho nikto neoslovil, regiondlny urad uvadza, Ze stavebnik do
konania predloZil prehldsenie Ing. Jozefa Kvoka&ku zo dia 01.09.2023, Ze bude vykondvat stavebny dozor na
predmetnej stavbe, bez jeho petiatky. Predlozenie e-mailovej komunikdacie zo strany odvolatela regionalny
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drad nevyhodnotil ako dostatoény dékazny prostriedok, rovnako ako tvrdenie, e prehldasenie zo dna
01.09.2023 podpisal sam stavebnik nie je moZné preukazat a zaroveri uvadza, Ze stavebnik do konania diia
22.10.2025 predloZil prehldsenie Ing. Jozefa Kvokactku, ze bude vykondvat stavebny dozor na predmetnej
stavbe spolu s peCiatkou — stavebny dozor ¢.0. Ev. €. 04098*10* a osvedéenie o vykonani odbornej skusky.
Regionalny Urad neuplatnil postup podla & 33 ods. 2 spravneho poriadku, nakotko nejde o podklad ktory ma
rozhodujuci vyznam pre vydanie meritérneho rozhodnutia, nakolko tato informécia bola u3 v prebiehajicom
konani stavebného tradu preukazana.

K namietke ¢.8, Ze stavebny Grad sa nevysporiadal s pojmoslovim viacbytové rodinné domy a meni to na
rodinné domy, ale projektové dokumentacie ostala nezmenend. Z &asti projektovej dokumentacie vyplyva
jeden spolocny vchod do kazdého ,bytového domu”, nie do kaidého bytu, pritom ka?da stavba mé podia
projektovej dokumentdcie tri samostatné byty (po novom dva), €o je dalsi rozpor, s ktorym sa stavebny drad
nevysporiadal. Vinej Casti PD sa zase uvadzaju dva vchody do jedného domu, odvolaci orgdn uvadza, e
zobsahu predloZenej projektovej dokumentécie nejde o umiestnenie stavby ,Viacbytové rodinné domy ,A“,
»B“ a ,C na pozemku parc. ¢. KN C 4869/755,756,364,365,696 k.u. Bardejov, ale o umiestnenie troch
dvojdomov. Rodinné dvojdomy (A, B, C) si umiestnené na pozemku, pozostavajicom z parciel & KN C
4869/755,756,364,365,696 o ploche 2050 m2. Ide jednopodlazné dvojdomy, so samostatnou bytovou
jednotkou, zo zastavanou plochou RD 610,198 m? Zastavanost pozemku stavbami je 29,766%. Aj napriek
skutocnosti, Ze nazov viacbytové rodinné domy ostal na obale projektovej dokumentiécie, z obsahu projektovej
dokumentdcie je zrejmé, Ze ide o tri rodinné dvojdomy. Samotny nespravny nazov na obale projektovej
dokumentacie neméze zakladat nezakonnost vydaného rozhodnutia.

K'namietke €. 9 a 11, Ze zalaté stavby realne nemaju kanalizaciu. Uvahy o budiicom zakopani nadrsi
a pouZivani Cerpadiel na precerpavanie fekélii a odpadu je priame ohrozovanie okolitych nehnutelnosti.
Vbodoch 6 a7 spravny orgdn nepravdivo uvddza napojenie stavby na inZinierske siete, ked3e takato PD
neexistuje a stavebnik Ziadnu PD kinZinierskym sietam nepredloZil. V bode 7 spravny orgian nepravdivo
uvadza, Ze dazdové vody zo strechy budd zvedené na vlastny pozemok tak, aby nedochadzalo ku kode na
susednych nehnutelnostiach. Toto tvrdenie je v rozpore so stanoviskom VVS, ktoré je v rozhodnuti opisané
z pbvodného stanoviska. Stanovisko VVS je neuréité, nepresné a neobsahuje konkrétne riefenie kanalizacie
navrhovanych stavieb. V bode 8 uréenych podmienok je neuréity a nie je z neho zrejmé, akymi zvodmi do akej
kanalizécie budi zvedené dazidové vody zo striech tychto objektov. V bode 33 rozhodnutia spravny organ
nepravdivo uvadza, Ze rodinné domy budi napojené novou vetvou kanalizaénej siete vedenej pozdi? rodinnych
domov s napojenim na verejnu kanalizdciu, ktora je umiestnend v linii telesa miestnej komunikacie z &asti
spevnenej komunikacie na ulici Homolkova, t.j. samostatnou kanalizaénou pripojkou realizovanou na vlastné
naklady navrhovatela, v silade s podmienkami VVS, a.s. — fiadna dokumentdcia k uvedenému neexistuje a ze
rozhodnutie povaZuje odvolatel ¢. 3 za nepreskimatelné. Realizacia tak rozsiahlych stavieb, ktoré predstavuju
9 bytov, parkovacie miesta, chodniky a cestnii komunikaciu, bez riedenia overenej kanalizacie je v rozpore so
stavebnym zdkonom a s verejnym zaujmom z dovodu ohrozenia susednych stavieb regionalny drad uvadza, e
povolované su 3 rodinné dvojdomy, nie 9 bytov aZe ako bolo uvedené vyssie, inZinierske siete budu
predmetom samostatnych konani. Tvrdenia odvolatela &. 3 o ohrozeni susednych stavieb neboli v konani na
stavebnom urade, ako ani pri podani odvolania odvolatefom €. 3 nijakym spésobom preukéazané, len tvrdené
aregiondlny urad pri preskimavani spisového materidlu ohrozenie, vzhladom na sthlasné stanoviska
dotknutych organov a sulad stavby s Gzemnym pldnom mesta nezistil.

K namietke €. 12, Ze stavebny Urad sa nevysporiadal s ndmietkami ucastnikov konania, rozhodnutie
nevychadza zo spolahlivo zisteného skutkového stavu. Na zéklade ¢oho poiaduje zrudenie rozhodnutia
a zastavenie konania, regiondlny drad uvadza, Ze vydaniu meritérneho rozhodnutia predchadzalo konanie
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adve zruujice rozhodnutia odvolacieho orgénu, v ktorych boli uvedené nedostatky predchadzajicich
rozhodnuti. Stavebny trad reSpektoval ndzor odvolacieho orgdnu a rozhodnutie zo dfia 11.06.2025 splfia
zdkonné poZiadavky a je vydané v sulade so zakonom za dodrzania procesného postupu.

Podla § 32 ods. 1 spravneho poriadku, sprdvny orgdn je povinny zistit presne a tpine skutocny stav veci
a za tym ucelom si obstarat potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len ndvrhmi uéastnikov
konania.

Zistenim skutocného stavu veci sa rozumie zistenie vietkych podstatnych skutoénosti
vstlade s prislusnym hmotnopravnym predpisom. Uplnost znamena povinnost spravneho orgdnu zistit vietky
rozhodujuce skutocnosti bez ohladu na to, & budd v prospech alebo neprospech téastnika konania.

Uvedenymi zdkonnymi ustanoveniami sa stavebny Urad désledne riadil, &im v jeho postupe nedoslo k
poruseniu zdkona.

Podla § 3 ods. 1 aZ 4 zakona €&. 71/1967 Zb. o spravnom konani, v zneni neskorgich predpisov (spravny
poriadok), sprdvne orgdny postupuji v konani v silade so zakonmi a inymi pravnymi predpismi. St povinné
chranit zdujmy Stdtu a spolocnosti, prdva a zdujmy fyzickych oséb a prdvnickych oséb a désledne vyZadovat
plnenie ich povinnosti.

Spravne orgdny sd povinné postupovat v konani v tzkej stcinnosti s U¢astnikmi konania, zUcastnenymi
osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka, a dat im vidy prileZitost, aby mobhli svoje prava a zaujmy
ucinne obhajovat, najméa sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia a uplatnit svoje navrhy. Ugastnikom konania,
zdi€astnenym osobam a inym osobdm, ktorych sa konanie tyka, musia spravne organy poskytovat pomoc a
poucenia, aby pre neznalost pravnych predpisov neutrpeli v konani ujmu.

Spravne organy sU povinné svedomite a zodpovedne sa zaoberat kaZdou vecou, ktora je predmetom
konania, vybavit ju véas a bez zbytoénych prietahov a pouiit najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedu k
spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci priptita, ma sa spravny organ vidy pokusit o jej zmierne
vybavenie. Spravne organy dbaju na to, aby konanie prebiehalo hospodérne a bez zbyto¢ného zataZovania
ucastnikov konania a inych oséb. Stavebny drad postupoval v stlade s uvedenym ustanovenim.

Podla § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt vydané v sulade so zékonmi a ostatnymi pravnymi
predpismi, musi ho vydat orgdn na to prislusny, musi vychddzat zo spolahlivo zisteného stavu veci a musi
obsahovat predpisané ndleZitosti.

Nakolko predmetné rozhodnutie vychddza zo spolahlivo zisteného stavu veci a bolo vydané v sdlade so
zdkonom, nedoslo k poruseniu uvedeného pravneho ustanovenia.

Odvolaci orgén v zmysle § 59 ods. 1 spravneho poriadku preskimal napadnuté rozhodnutie v celom
rozsahu. Oboznamil sa s obsahom spisového materidlu, preskimal zakonnost postupu stavebného dradu pri
vyddvani napadnutého rozhodnutia, porovnal jeho vyrok aj oddvodnenie so vieobecne zdvaznymi pravnymi
predpismi, najmad s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zdkona a spravneho poriadku a zistil, Ze v
napadnutom rozhodnuti, ako aj v celom procesnopravnom konani stavebného Gradu nie st také nedostatky,
pre ktoré povaZuje rozhodnutie stavebného tradu za nespravne.

Vychadzajlc z takto zisteného stavu veci bolo potrebné rozhodnut tak, ako je uvedené vo vyroku tohto
rozhodnutia.
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Poucenie:

Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods. 4 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani kone&né a nie je
mozné proti nemu podat odvolanie. V zmysle § 6 ods. 1 v spojeni s § 177 a nasl. zakona &. 162/2015 Z. z.
Sprévny sidny poriadok, rozhodnutie je preskimatelné sidom.

JUDr. Elena Kahancova
riaditelka

Toto rozhodnutie sa doruci G¢astnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Regiondlneho tradu pre Gizemné planovanie a vystavbu Prefov a zarover bude zverejnené na
Centralnej dradnej elektronickej tabuli a webovom sidle Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu SR. Posledny
den vyvesenia je diiom dorucenia. Rozhodnutie sa sti¢asne zverejni na Uradnej tabuli Mesta Bardejov a na
webovom sidle Mesta Bardejov.

Vyvesené dna: .......ccoeceeevvivrveennennn. Zvesené dia: ...occeeeeveiiviciceeeeee e,
Peciatka, podpis: Peciatka, podpis:
Na vedomie:

RAMS Development, s.r.o., Veternd 163/12, 085 01 Bardejov

Mesto Bardejov, odd. komundlnych ¢innosti a dopravy, Radniéné namestie 16, 085 01 Bardejov
Mesto Bardejov, odd. spravy majetku, Radni¢né ndmestie 16, 085 01 Bardejov

MG trust, s.r.o., Komenského 30, 085 01 Bardejov

Okresny urad Bardejov — pozemkovy a lesny odbor, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov
SPP-distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

VSD, a.s., Mlynska 31, 040 01 Kosice

VVS, a.s., zavod Bardejov, Duklianska 3, 085 01 Bardejov

ORHazz, Stefanikova 685/1, 085 01 Bardejov

LN OLAWNPR
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10.
11.
12.
13.
14.
15.

Bardejovsky podnik sluzieb m.p. BAPOS, Stefanikova 786, 085 01 Bardejov

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

UPC BROADBAND Slovakia, s.r.o0., Alvinczyho 14, 040 01 Kogice

Proxis, spol. s.r.o., Klastorska 8, 085 01 Bardejov

Mesto Bardejov, oddelenie Zivotného prostredia, radniéné namestie 16, 085 01 Bardejov

Mesto Bardejov, stavebny Grad, Radni¢né ndmestie 16, 085 01 Bardejov, spolu so spisovym materidlom k
rozhodnutiu ¢. ZP 2571/2025 k pév. ZP 3030/2024 k pév. ZP 5043/2023 zo diia 11.06.2025, po nadobudnuti
pravoplatnosti
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