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VEREJNA VYHLASKA

OZNAMENIE O ZACATI KONANIA O STAVEBNOM ZAMERE A UPUSTENi OD
USTNEHO POJEDNAVANIA SPOJENEHO S MIESTNOU OBHLIADKOU

podla § 51 ods. 1, 2 a 3 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (Stavebny zakon) v spojeni so zakonom ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (Spravny poriadok)

Dna 20.02.2026 bola na Mesto Bardejov ako prislusnému stavebnému tradu (d’alej len ,,stavebny
urad*) podla § 15 ods. 1 zdkona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zakon‘), doruc¢end ziadost' o vydanie
stavebného zameru ,,BYTOVY DOM MUSKAT* na pozemkoch parc. &. C KN 5149/182, C KN 5149/264,
C KN 5149/231, C KN 5149/225 stavebnika W-STAVOB INVEST, spol. s.r.o., Dlhy rad 34, 085 01
Bardejov, ICO: 52 468 437.

ID stavby: - nepridelené - o
Nazov stavby: »BYTOVY DOM MUSKAT*
V ¢leneni: SO 01 - Bytovy dom

SO 02 — Pristupova komunikacia, parkovisko, chodnik
SO 03 - Pripojky vody, kanalizacie
SO 03.1 Kanaliza¢na pripojka
SO 03.2 Vodovodna pripojka
SO 03.3 Dazd'ova kanalizacia + ORL

Miesto stavby: Bardejov — ulica Pod Vinbargom, k. 0. Bardejov

Stavebné pozemky: C KN 5149/182, C KN 5149/264, C KN 5149/231, C KN 5149/225
Katastralne uzemie: Bardejov

Identifika¢ny kod: 1120

Typ stavby: Samostatna stavba

Charakter stavby: viacbytova budova, novostavba, trvala stavba



Ucel stavby: dvadsatbytova budova

Popis stavby:
Zakladné udaje o stavbe:

SO.01 - Hlavna budova
Plo$né vyskové a objemové vymery:

Celkova plocha pozemku 2542,00 m2 100 %

Spevnena plocha pozemku 404,20 m2 15,9 %

Plocha zelene 1523 m2 60 %

Zastavana plocha objektu 614,80 m2 24,2 %

Maximalny rozmer stavby (5 x d) 19,05 mx 35,12 m

Uroveii podlahy 1. NP 344,81 m.n.m.

Celkova vySka stavby 16,650 m

Odstupové vzdialenosti od parciel: E KN 4246/3 -5,72-6,89 m
C KN 5149/264 -2,30-2,50 m
C KN 5149/231 a C KN 5149/225 -7,50m
C KN 5149/183 -4,20m

Nova celkova podlahova plocha objektu 1650,70 m?

Nova celkova podlahova plocha nadzemnych podlazi 1498,80 m?

Nova celkova podlahova plocha podzemnych podlazi 151,90 m?

Pocet podlazi spolu 5

Pocet podzemnych podlazi 1

Pocet nadzemnych podlazi 4

Pocet nutnych parkovacich miest 3

Pocet navrhovanych parkovacich miest 38 (14x garaz + 24 x exteriér)

Dopravné napojenie stavby Ulica Pod Vinbargom, Bardejov

(Severovychodna hranica parcely)
Typ cesty miestna cesta

Funk¢né kapacity a ich ucelové jednotky

Pocet bytovych jednotiek 20
Pocet parkovacich boxov 14
Pocet skladov 20

ARCHITEKTONICKE RIESENIE:
Navrhovany stav

Navrhovana stavba je viacbytova budova s Ciasto¢ne zapustenym podzemnym podlazim, $tyrmi
nadzemnymi podlaziami s plochou strechou. Objekt ma tvar obdiZnikovy.



Objekt je orientovany v smere severovychod-juhozapad. Severovychodna fasada je rovnobezna
s miestnou ulicou a je odsadena od hranice parcely investora a mestskej komunikécie o 15,30 m.

Nosny systém objektu pozostdva z kombinacie stenovych a doskovych nosnych konstrukeii
a skeletového zelezobeténového systému. ZastreSenie obytnych priestorov nad 4.NP a balkonov je navrhnuté
plochymi strechami s minimalnym sklonom streSnych rovin 2°.

Dispozi¢né rieSenie

Hlavny charakter dispozi¢ného rieSenia bytového domu je klasicky zaloZeny na rozdeleni prevadzky
a dispozicie na:

1) vstupnu (parkovaciu, skladovil) ¢ast' na 1. NP

2) obytnu ¢ast' na 1. az 4. NP.

Vstupné Cast’ disponuje priestrannym zavetrim aj zadverim. Umoziuje prechod do podzemnych
garazi a tiez do schodiskovej haly s vytahom. Okrem schodiska a vytahu, sa z haly prechadza do technicke;j
miestnosti, miestnosti pre upratovacku a tiez do chodby, ktora spristupiiuje 20 skladov. V podzemnych
garazach je spolu 14 parkovacich miest, z toho 1 parkovacie miesto je urcené pre telesne postihnutii osobu.
Vstup pre automobily je umozneny sekcionalnou garazovou branou s obsluhou na dialkové ovladanie s
moznost'ou nastavenia automatického otvarania a zatvarania.

Hlavnym komunika¢nym uzlom kazdého podlazia obytnej Casti je schodiskova chodba. V nej sa
okrem schodiska a vytahu nachadzaju aj vstupy do bytovych jednotiek bytového domu. Vsetky obytné
podlazia maji rovnaké dispozi¢né rieSenie. To pozostava z dvoch trojizbovych bytov, dvoch dvojizbovych
bytov a jedného jednoizbového bytu.

Byty na 1.NP disponuju priestrannymi terasami, ktoré st v d’alSich podlaziach nahradené balkonmi.

S0.02 - Pristupova komunikacia, parkovisko, chodnik

Pocet vonkajsich stojisk: 24 parkovacich stojisk z toho 2 parkovacie stojiska pre imobilnych

Pocet vnutornych stojisk: 14 parkovacich stojisk

Celkovy pocet stojisk: 38 parkovacich stojisk z toho 2 parkovacie stojiska pre imobilnych a 2 vonkajsie
stojiska pre elektromobily pocas dobijania

Funk¢na trieda chodnikov: MN3 — cesta pre chodcov (chodnik)

S0.03 - Pripojky vody, kanalizacie a daZd’ovej kanalizicie
SO 03.1 — Kanaliza¢na pripojka
Dimenzia kanaliza¢nej pripojky — D 200 — diZka 9,0 m — kanalizaéna pripojka
D 160 — dizka 30,0 m — vonkajsia objektové kanalizacia
SO 03.2 — Vodovodna pripojka
Dimenzia vodovodnej pripojky — HDPE D 50 — dizka 15,0 m — vodovodna pripojka
HDPE D 40 — dizka 1,5 m — objektovy rozvod vody
SO 03.3 — Dazd’ova kanalizacia
Dimenzia dazdovej kanalizacie — PVC D 160 — dizka 45,5 m — do dazd’ovej zéhrady
PVC D 160 —dizka 4,0 m — do akumulaénej nadrze
PVC D 200 —dizka 9,0 m — do akumula¢nej nadrze
PVC D 160 — dizka 11,0 m — odvodnenie prijazdovej komunikécie

V zmysle § 18 zékona ¢. 71/1967 Zb. o sprdévnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*), uvedenym dinom bolo zacaté konanie o stavebnom zamere.

Mesto Bardejov ako stavebny urad, oznamuje zacatie konania o stavebnom zamere dotknutym

organom, dotknutym pravnickym osobam a znamym uc¢astnikom konania, podla § 51 ods. 1, 2 a 3 zakona ¢.
25/2025 Stavebny zakon v spojeni s § 18 ods. 3 zakona ¢. 71/1967 Zb. spravny poriadok, a ked’ze st
stavebnému tradu dobre zndme pomery staveniska a ziadost’ poskytuje dostatocny podklad pre posudenie
navrhovaného stavebného zameru podla § 53 ods. 2 zakona ¢. 25/2025 Stavebny zakon, upust’a od ustneho
pojednavania spojeného s miestnou obhliadkou.



Ucastnici konania moZu uplatnit’ svoje navrhy, pripomienky, namietky a prava a pravom chranené
zaujmy najneskér do 7 pracovnych dni odo diia dorucenia tohto oznamenia, inak sa na ne neprihliadne. V
rovnakej lehote oznamia mo6Zu svoje stanoviska uplatnit’ aj dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby, inak
sa ma za to, zZe so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zaujmov sthlasia.

Do podkladov rozhodnutia je mozné nahliadnut’ na Mestskom tirade v Bardejove so sidlom Radnicné
namestie 16, 085 01 Bardejov.

Ak budete v konani zastipeny, Vas zastupca sa musi preukazat’ pisomnym plnomocenstvom v zmysle
§ 17 zakona €. 71/1967 Zb. spravny poriadok.

Poucenie

Oznamenie o zacati konania ma povahu verejnej vyhlasky podla § 51 ods. 3 Stavebného zakona. Toto
oznamenie bude vyvesené po dobu 15 dni spé6sobom v mieste obvyklym, na tradnych tabuliach a zverejnené
na web stranke Mesta Bardejov. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Podla § 52 ods. 4 zakona ¢. 25/2025 Stavebny zdkon navrhy, pripomienky a namietky tc¢astnikov
konania musia obsahovat’ udaj o tom, kto ich podéava, akého konania sa tykaju a v ¢om vidi Gcastnik konania
porusenie alebo nezakonné obmedzenie jeho prav a pravom chranenych zaujmov.

Podla § 52 ods. 5 zékona ¢. 25/2025 Stavebny zakon, spravny organ neprihliadne na névrhy,
pripomienky a namietky Gcastnikov konania, ktoré sleduju iny ciel’ ako ochranu prav a pravom chranenych
zaujmov ucastnika konania, najmé poskodit’ iné¢ho, ziskat’ neopravneny prospech, dosiahnut’ prietahy v konani
a obstrukcie alebo ktorych vyhovenim by doslo k poruseniu vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, k
rozporu so zavaznou ¢astou uzemnoplanovacej dokumentacie alebo so zavereénym stanoviskom organu
posudzovania vplyvov stavby na zivotné prostredie.

Podl’a § 52 ods. 6 zakona €. 25/2025 Stavebny zakon, spravny organ neprihliadne ani na:

a) opatovne uplatnené navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania a dotknutych organov, o
ktorych uz bolo pravoplatne rozhodnuté v inom konani, ktorého obsah je zavidzny pre rozhodnutie; to
neplati, ak sa zdsadne zmenili skutkové okolnosti alebo predmet rozhodovania,

b)  navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré nemaju vplyv na ich prava a pravom
chranené zaujmy alebo na plnenie zakonnych alebo ulozenych povinnosti,

c)  navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré sa priamo netykaji predmetu rozhodovania,

d)  navrhy, pripomienky a namietky ti¢astnikov konania podané po lehote,

e) anonymné podania.

Podl'a § 52 ods. 7 zékona €. 25/2025 Stavebny zakon, odvolaci orgéan v odvolacom konani neprihliadne
na navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania, ktoré iCastnici konania neuplatnili k stavebnému
zameru alebo v prvostupiiovom konani v urcenej lehote, hoci mali a mohli byt uplatnené; to neplati, ak sa
preukaze, ze ide o opomenutého ucastnika konania.

Ing. Slavomir Kmecik
veduci oddelenia Zivotného prostredia
povereny zamestnanec

Vybavuje: Ing. Zdenko Mihalik zdenko.mihalik@bardejov.sk
ICO: 00321842 | DIC: 2020 622923 | www.bardejov.sk +421 54 4862 163
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Oznamenie o zacati konania sa dorudi:

Ucastnici konania:

1.
2.
3.

4.

W-STAVOB INVEST, spol. s.r.0., DIhy rad 34, 085 01 Bardejov, ICO: 52 468 437- stavebnik,

Ing. Andrea Stefankova, Orechova 1701/23, 085 01 Bardejov - zodpovedny projektant,

Vlastnici predmetnych a susednych pozemkov a vlastnici susednych stavieb, ak ich vlastnicke pravo alebo iné prava
k tymto pozemkom a stavbam mozu mozu byt rozhodnutim o stavebnom zamere priamo dotknuté

Mesto Bardejov, Oddelenie spravy majetku, Radni¢né namestie 16, 085 01 Bardejov,

Dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby:

1.

WP kLN

11.
12.
13.
14.

Okresny urad Bardejov, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Dlhy rad 16, 085 01 Bardejov,

Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Bardejove, Okresny dopravny inSpektorat, Partizanska 42, 085 01 Bardejov
OR Hasi¢ského a zachranného zboru, Stefanikova 685/1, 085 01 Bardejov,

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Bardejove, Kuzmanyho 18, P.O.BOX 67, 085 67 Bardejov
Ministerstvo vnitra SR Centrum podpory Presov, Starova 7, 080 01 Presov

VVS, a. s., Zavod Bardejov, Duklianska 3, 085 01 Bardejov,

SPP - distribucia, a .s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava,

VSD, a. s., Mlynska 31, 042 91 Kosice,

Orange Slovensko, a. s., Metodova 8, 821 08 Bratislava,

Slovak telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava,

UPC Broadband Slovakia s.r.0., Alvinczyho 14, 040 01 KoSice

Proxis, spol. s.r.o., Klastorska 8, 085 01 Bardejov

Bardejovsky podnik sluzieb BAPOS, mestsky podnik bardejov, Stefanikova 786, 085 88 Bardejov,

Mesto Bardejov, MSU, odd. KCaD, Radni¢né namestie 16, 085 01 Bardejov,



